
[image: image1.png]Oewpnpua..

ZYMBOYAOI ANAMTY=HZ




Οι Αναπτυξιακές Προοπτικές της Πόλης 
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Εκπρόσωπος της εταιρείας ¨θεωρημα Α.Ε.¨

(αναδόχου της μελέτης του Ρυθμιστικού Σχεδίου της Πάτρας)
Εισαγωγή
Η Πάτρα ως πόλος υπερτοπικής σημασίας με σημαντικό ρόλο στον εθνικό χώρο αλλά και στον υψηλής γεωπολιτικής σημασίας Αδριατικό διάδρομο, δεν φαίνεται να μεταλαμβάνει, των αποτελεσμάτων που η παρουσία της παράγει. Παρά το γεγονός ότι στην πόλη και την ευρύτερη περιοχή επιρροής της, έχουν συγκεντρωθεί σημαντικές μεταφορικές υποδομές, οι οποίες αναβαθμίζονται στο σύνολό τους (οδικό δίκτυο, σιδηρόδρομος, λιμάνι, αεροδρόμιο), στη διάρκεια της 4ης προγραμματικής περιόδου, παρά την κατακτημένη θέση του λιμανιού της στο διεθνές μεταφορικό σύστημα, παρά τη σημαντική ως προς το μέγεθος αλλά και ως προς το παραγόμενο έργο λειτουργία των υποδομών ανώτατης εκπαίδευσης και παρά το πλούσιο πολιτιστικό της απόθεμα, η Πάτρα εμφανίζεται ως η έδρα μιας από τις φτωχότερες και πιο προβληματικές Περιφέρειες της Ευρώπης με οξυμένα προβλήματα ανεργίας, δημογραφικής και παραγωγικής συρρίκνωσης. Η ιστορία της πόλης, ο τρόπος με τον οποίο απέκτησε χαρακτήρα σημαντικού αστικού πόλου, η ιστορία των ίδιων των παραγωγικών δυνάμεων που προκάλεσαν και στήριξαν την  όλη διαδικασία από τις αρχές του προηγούμενου αιώνα μέχρι τη δεκαετία το 1980, διαμορφώθηκε από παραμέτρους οι οποίες κατά τα τελευταία χρόνια υπέστησαν δραματικές αλλαγές. 

Tο λιμάνι απετέλεσε το σημαντικότερο μοχλό ανάπτυξης της πόλης, όχι μόνον επειδή είχε υπερτοπικό χαρακτήρα, όχι δηλαδή απλά γιατί ήταν η κύρια θαλάσσια πύλη της χώρας από και προς τη δύση, αλλά πρωτίστως γιατί η υπερτοπικότητά του, ισορροπούσε με το γεγονός ότι η τοπική παραγωγή και οικονομία το αξιοποιούσε ως ανταγωνιστικό της πλεονέκτημα για φτηνότερες εξαγωγές αγροτικών κυρίως προϊόντων. Στη συνέχεια, μετά το β΄ παγκόσμιο πόλεμο που η βιομηχανία και η μεταποίηση αναπτύχθηκαν σημαντικά σε όλον τον κόσμο, η ύπαρξη του λιμανιού απετέλεσε κίνητρο εγκατάστασης σημαντικών βιομηχανικών μονάδων στη ευρύτερη περιοχή της Πάτρας πάλι με βάση την ευκολότερη διακίνηση προϊόντων και πρώτων υλών. Η βιομηχανική ανάπτυξη προκάλεσε ενίσχυση των οικονομικών δεικτών, και έντονη στροφή προς την αστική περιοχή των πιο δυναμικών πληθυσμιακών ομάδων που εγκατέλειψαν την ύπαιθρο και συνεπώς την πρωτογενή παραγωγή και εγκαταστάθηκαν στην πόλη απασχολούμενοι στη βιομηχανία.

Η αποβιομηχάνιση της περιοχής, αποτέλεσμα συνολικότερων μεταβολών στις διεθνείς αγορές και συγκεκριμένων πολιτικών της Κοινότητας, δεν μπόρεσε να αντιστρέψει την κεντρομόλο δυναμική που η πόλη είχε δημιουργήσει. Δεν δημιούργησε δηλαδή ικανοποιητικά κίνητρα για την αντιστροφή του φαινομένου και την αναζωογόνηση του πρωτογενούς τομέα της παραγωγής. Φυσικά το γεγονός αυτό δεν εμφανίστηκε μόνο στην Πάτρα αλλά σε ολόκληρη τη χώρα και σε πολλές άλλες Ευρωπαϊκές περιφέρειες. Όμως οι περιοχές που στήριξαν την ανάπτυξή τους στη βιομηχανική παραγωγή επλήγησαν περισσότερο από την ραγδαία αποβιομηχάνιση. Μια τέτοια περιοχή είναι και της Πάτρας.

Κάτω από αυτές τις συνθήκες, ο μόνος τομέας που είχε περιθώρια ανάπτυξης ήταν ο τριτογενής. Αλλά μέχρι σήμερα, στο σύνολο της χώρας, στον ένα ή τον άλλο βαθμό η ανάπτυξη της τριτογενούς παραγωγής τροφοδοτήθηκε κυρίως από τη διόγκωση του δημόσιου τομέα, που δεν ήταν βέβαια δυνατόν ν΄ απορροφήσει τον κύριο όγκο του «πλεονάζοντος» ανθρώπινου δυναμικού. Σήμερα λοιπόν, στην οικονομία της Πάτρας κυριαρχεί η τριτογενής παραγωγή, ενώ οι αξιόλογες επιχειρηματικές πρωτοβουλίες που έχουν αναπτυχθεί στην προσπάθεια αναζωογόνησης ορισμένων βιομηχανικών και μεταποιητικών κλάδων δεν επαρκούν για να δώσουν διέξοδο στα προβλήματα της ανεργίας ούτε συμβάλλουν αποτελεσματικά στην γενικότερη εξυγίανση των υπολοίπων οικονομικών και δημογραφικών δεικτών. 

Σ΄ αυτό το περιβάλλον, η οικονομία της πόλης αλλά και της ευρύτερης περιοχής χαλάρωσε τους δεσμούς της με το λιμάνι. Έτσι η σημερινή λειτουργία του λιμανιού που ο υπερτοπικός του χαρακτήρας δεν εξισορροπείται πια από την παράλληλη κάλυψη τοπικών οικονομικών αναγκών, όπως συνέβαινε στο παρελθόν, φαίνεται λιγότερο απαραίτητη και περισσότερο ενοχλητική για την πόλη. Και αυτό όχι λόγω της, υπαρκτής, αύξησης του μεταφορικού έργου του λιμανιού, αλλά κυρίως λόγω της αποξένωσής του από την τοπική οικονομία.

Στις σημερινές συνθήκες εν τούτοις, το ζήτημα που σχετίζεται με την κατάληψη από το λιμάνι σημαντικού τμήματος του θαλασσίου μετώπου της πόλης δεν μπορεί να απαντηθεί, αν πρώτα δεν διατυπωθεί με σαφήνεια ένα αναπτυξιακό σχέδιο για την πόλη και την ευρύτερη περιοχή. Τότε θα είναι εφικτή και η περιγραφή του ρόλου του λιμανιού και των λοιπών υποδομών στην κατεύθυνση της εξυπηρέτησης αυτού του σχεδίου και με την έννοια αυτή τα όποια πολεοδομικά ή άλλα προβλήματα θα βρουν απάντηση.

Το να επιχειρήσει κανείς να επιχειρηματολογήσει πάνω στο δυνάμει ερώτημα: «απελευθέρωση του θαλασσίου μετώπου ή όχι», ή ακόμα να εμπλακεί σε υπολογισμούς για το μέγεθος της προς απελευθέρωσιν έκτασης, δεν έχει νόημα πριν απαντηθεί το θέμα των πραγματικών προοπτικών της πόλης.
Οι προοπτικές της πόλης

Σήμερα, επιχειρείται, με βάση τον τρέχοντα Εθνικό και Περιφερειακό σχεδιασμό, η ενίσχυση των μεταφορικών υποδομών της πόλης και η μετατροπή της σε σύγχρονο μεταφορικό πόλο. Ο εκσυγχρονισμός αυτός εντάσσεται σε ένα γενικότερο ευρωπαϊκό σχέδιο δικτύωσης και βελτίωσης της λειτουργικότητας των κοινοτικών μεταφορικών υποδομών. Στο πλαίσιο αυτό ωστόσο, εκτός από τον εκσυγχρονισμό του λιμανιού της Πάτρας προωθούνται και ορισμένες ανταγωνιστικές υποδομές κατά μήκος του Αδριατικού διαδρόμου (Ηγουμενίτσα, Αστακός). Τέλος η ένταξη της Βουλγαρίας και της Ρουμανίας στην Ε.Ε. και η σχετική εξομάλυνση της έντασης στην περιοχή της πρώην Γιουγκοσλαβίας διευκολύνουν τις χερσαίες μεταφορές από και προς τη βόρεια Ευρώπη. Οι εξελίξεις αυτές, θέτουν νέες απαιτήσεις για τη λειτουργία του λιμανιού της Πάτρας αφού αμβλύνουν το ρόλο του, ως μοναδικής δυτικής πύλης της χώρας.
Επιπλέον, προωθείται μέσα από την διοικητική αναδιάταξη των Περιφερειών, η ενίσχυση του ρόλου της Πάτρας, ως έδρας μιας διευρυμένης Περιφέρειας, κατεύθυνση η υλοποίηση της οποίας θα συντελέσει στην περαιτέρω αστική ανάπτυξη και διόγκωση του διοικητικού ρόλου της πόλης 
Ο χαρακτηρισμός της πόλης από το σχέδιο ΚΥΑ του ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου για τον Τουρισμό, ως πόλου αστικού και συνεδριακού τουρισμού, πρέπει να ενισχυθεί από συγκεκριμένες ενέργειες εμπλουτισμού και προβολής των αντιστοίχων τουριστικών πόρων και υποδομών, ανάγκη που δεν φαίνεται να καλύπτεται επαρκώς μέσα από τον τρέχοντα σχεδιασμό, τουλάχιστον σε ό,τι αφορά την 4η προγραμματική περίοδο
. Επιπλέον, οι διευκολύνσεις που παρέχει το παραπάνω ειδικό πλαίσιο για την ανάπτυξη μεγάλων μονάδων condo hotels, όπου η παραθεριστική κατοικία συνυπάρχει με την ξενοδοχειακή δραστηριότητα, στρέφει το βασικό όγκο των επενδύσεων του τομέα, μακριά από τα μεγάλα αστικά κέντρα σε περιοχές όπου οι τρέχουσες τιμές γης είναι χαμηλές. Ειδικότερα προωθείται η ανάπτυξη τέτοιων δραστηριοτήτων στη δυτική Πελοπόννησο. Έτσι, ο βασικός ρόλος της Πάτρας σε σχέση με τη σχεδιαζόμενη τουριστική δραστηριότητα εξαντλείται στο χαρακτήρα της θαλάσσιας πύλης εισόδου και του διανομέα των επισκεπτών. Η μόνη δυνάμει προοπτική που είναι δυνατόν να εισαγάγει την πόλη στο διεθνές τουριστικό τοπίο, είναι αυτή που σχετίζεται με την κατασκευή σύγχρονης πίστας αγώνων F1 στην περιοχή της Χαλανδρίτσας. Και αυτή όμως η προοπτική περιορίζεται τόσο από το γεγονός ότι οι απαιτούμενες υποδομές υποστήριξης είναι εξαιρετικά ογκώδεις και υψηλού κόστους
, όσο και από τη γενικότερη τάση μεταφοράς των αγώνων εκτός Ευρώπης, όπου δεν εφαρμόζονται περιορισμοί στις διαφημίσεις τσιγάρων
. 

Οι κύριοι παράγοντες οι εξελίξεις επί των οποίων θα διαμορφώσουν την τελική συνισταμένη της μελλοντικής εικόνας της περιοχής είναι:

· Ο νέος ρόλος του λιμανιού της πόλης, στο πλαίσιο της ένταξής της στα ευρωπαϊκά δίκτυα, ο βαθμός ολοκλήρωσης του σχεδιασμού και των υποστηρικτικών έργων, η συμπληρωματική ή ανταγωνιστική σχέση του λιμανιού με την Ηγουμενίτσα και τον Αστακό και τα οικονομικά και πολεοδομικά αποτελέσματα από τη σχεδιαζόμενη συγκέντρωση μεταφορικών υποδομών.

· Η κατασκευή της Ιονίας οδού και η συνεπαγόμενη διεύρυνση του χώρου επιρροής της Πάτρας επί του χερσαίου άξονα Ηπείρου- Δυτικής Στερεάς – Δυτικής Πελοποννήσου.
· Η σχεδιαζόμενη ενίσχυση της τουριστικής δραστηριότητας στη δυτική Πελοπόννησο, η ανάδειξη της περιοχής της Πάτρας σε πόλο αστικού – συνεδριακού τουρισμού, η αξιοποίηση της συγκέντρωσης τουριστικών πόρων κατά μήκος του άξονα Ολυμπία - Αντίρριο – Ναύπακτος - Ιτέα – Δελφοί.

· Η αναμενόμενη ενίσχυση της λειτουργικής διασύνδεσης της Πάτρας με την Αθήνα μετά την ολοκλήρωση των οδικών και σιδηροδρομικών έργων μεταξύ των δύο πόλεων και τα οικονομικά αποτελέσματά της.
· Ο βαθμός ένταξης των αεροδρομίων Αράξου και Ανδραβίδας στη σχεδιαζόμενη τουριστική αναβάθμιση της δυτικής Πελοποννήσου τα οποία αποκτούν και πολιτική λειτουργία σύμφωνα με τον τρέχοντα σχεδιασμό.
· Ο βαθμός ενσωμάτωσης της διαδικασίας παραγωγής γνώσης και καινοτομίας των τριτοβάθμιων εκπαιδευτικών ιδρυμάτων και των ερευνητικών κέντρων στην οικονομία αλλά και την καθημερινή ζωή της πόλης και ο βαθμός ένταξης της συγκεκριμένης δραστηριότητας στον εθνικό σχεδιασμό με στόχο την κατάκτηση διεθνούς αναγνωρισιμότητας στον τομέα.
· Ο ρόλος του Πανεπιστημιακού Περιφερειακού Νοσοκομείου σε σχέση με τον ευρύτερο χώρο της δυτικής Ελλάδας και του νοτίου Ιονίου αλλά και η συνεισφορά του στην ανάπτυξη της έρευνας και νέων εφαρμογών.
· Η βελτίωση της λειτουργικής σύνδεσης του πόλου της Πάτρας με το Αντίρριο και τη Ναύπακτο αλλά και με τις ακτές της Στερεάς Ελλάδας και της Πελοποννήσου και τα κοινωνικοοικονομικά αποτελέσματα αυτών των συνδέσεων στο συγκεκριμένο χώρο.
· Τα πολεοδομικά αποτελέσματα των πιέσεων που ήδη παρατηρούνται και αναμένεται να ενταθούν όχι μόνο στον κεντρικό πόλο αλλά και στους γειτονικούς οικισμούς
 και δήμους.

Τα περιθώρια αποκλίσεων από τον ήδη δρομολογημένο σχεδιασμό είναι ιδιαίτερα στενά. Η ουσία λοιπόν της διατύπωσης μιας εναλλακτικής προοπτικής, έγκειται στην αξιοποίηση του ρόλου που επιφυλάσσεται για την πόλη στην εθνική και διεθνή οικονομική γεωγραφία εις όφελος της τοπικής κοινωνίας. Μ΄ άλλα λόγια πρέπει να επιχειρηθεί, όχι η ανατροπή των βασικών εθνικών και περιφερειακών επιδιώξεων, αλλά η εξειδίκευση και κυρίως ο εμπλουτισμός του σχεδιασμού μ΄ εκείνα τα στοιχεία που θα επιτρέψουν στην τοπική κοινωνία και οικονομία να εκμεταλλευτεί τις υπερτοπικού χαρακτήρα παρεμβάσεις με στόχο την ενίσχυση των παραμέτρων που διευκολύνουν μια ενδογενή αναπτυξιακή διαδικασία.
Μια εναλλακτική πρόταση 

Στο πλαίσιο των παραπάνω διαπιστώσεων, το περιεχόμενο της εναλλακτικής προοπτικής για την Πάτρα, πέραν των αποτελεσμάτων που θα παραχθούν από τα ήδη δρομολογημένα προγράμματα και έργα, πρέπει να υποστηρίζει τη δυναμική που είναι δυνατόν να εμφανίσει η πόλη αν αξιοποιηθούν πόροι, που ενώ υφίστανται, παραμένουν ανεκμετάλλευτοι.

Η διεθνής αναγνωρισιμότητα του πόλου ως σημαντικού αστικού κέντρου στον Αδριατικό διάδρομο, η καλή προσβασιμότητα, που διευκολύνεται και από τις προγραμματιζόμενες παρεμβάσεις, το σημαντικό ερευνητικό έργο του Πανεπιστημίου και του Ερευνητικού Πάρκου, το Πανεπιστημιακό Νοσοκομείο,  το σημαντικό φυσικό και πολιτισμικό κεφάλαιο της πόλης και της ευρύτερης περιοχής και ορισμένα χαρακτηριστικά του αστικού χώρου (μέγεθος, αρχιτεκτονική και πολεοδομική ταυτότητα, γειτνίαση με διεθνούς ακτινοβολίας αρχαιολογικούς χώρους), συνθέτουν ένα σύνολο πλεονεκτημάτων, μερικά τουλάχιστον από τα οποία έχουν δυναμικό χαρακτήρα
Αναδεικνύεται λοιπόν, μια προοπτική που σχετίζεται με την ενίσχυση του ρόλου της πόλης ως αστικού τουριστικού προορισμού και τη δυνατότητα ανανέωσης των παραγωγικών δραστηριοτήτων στη βάση της στήριξης της καινοτομίας, της παραγωγής και διάχυσης της γνώσης. Σημαντική προϋπόθεση για την εξέλιξη της οικονομίας προς αυτή την κατεύθυνση αποτελεί η γενικότερη στροφή του κεντρικού σχεδιασμού, στη στήριξη ορισμένων τουλάχιστον αστικών κέντρων της χώρας ως δυνάμει τουριστικών πόλων και στην σθεναρή ενίσχυση του τομέα της γνώσης της έρευνας και της καινοτομίας 
Παρά το γεγονός ότι αυτή η στροφή δεν έχει επιτελεστεί, κρίνεται ότι αργά η γρήγορα, οι πραγματικές συνθήκες, τα συγκριτικά πλεονεκτήματα και οι ίδιες οι πιέσεις της αγοράς θα την διευκολύνουν, τουλάχιστον στους πόλους οι οποίοι διαθέτουν συγκριτικά πλεονεκτήματα. Άλλωστε, στο σύνολο της Ε.Ε. και ιδιαίτερα στις περιφερειακές χώρες η τάση αυτή έχει ήδη κατακτήσει κυρίαρχο ρόλο στην οικονομία και την απασχόληση. 
Ειδικότερα:
τουρισμός

Εκτιμάται η δυνατότητα ανάπτυξης αστικού, συνεδριακού – εκθεσιακού τουρισμού κατευθύνσεις που περιέχονται και στο υπό διαβούλευσιν  σχετικό ειδικό πλαίσιο. 
Για την επίτευξη αυτών των στόχων και την εισαγωγή του προορισμού στο διεθνές τουριστικό κύκλωμα απαιτείται σειρά παρεμβάσεων μεταξύ των οποίων περιλαμβάνονται και οι εξής:   

· ρυθμίσεις σχεδιασμού για τη διευθέτηση θεμάτων συγκρούσεων χρήσεων γης στον αστικό ιστό και τον περιαστικό χώρο, 

· προώθηση αναπλάσεων για την ανάδειξη και τη βελτίωση της λειτουργικότητας και της τουριστικής εικόνας των αστικών συνόλων (Πάτρας - Ρίου και Αντιρρίου - Ναυπάκτου),  

· ανάδειξη και αναβάθμιση του θαλασσίου μετώπου, απελευθέρωση τμήματος του από λιμενικές χρήσεις και την απόδοση του στην πόλη ώστε να εμπλουτιστεί με χρήσεις πολιτισμού και αναψυχής στο πρότυπο διεθνών παραδειγμάτων, 

· ανάδειξη και προβολή αρχιτεκτονικών συνόλων και άλλων αξιόλογων στοιχείων του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος και προώθηση αναπλάσεων περιοχών με παρουσία  βιομηχανικών κελυφών,

· προώθηση δικτυώσεων βάσει θεματικών ενοτήτων (κοινή ιστορία, αρχιτεκτονική, τοπική παραγωγή κ.α.), στην ζώνη άμεσης επιρροής αλλά και στην ευρύτερη περιοχή (τουριστικός δρόμος Δελφών – Ολυμπίας – Επιδαύρου), 

· εμπλουτισμός και αναβάθμιση των παρεχόμενων υπηρεσιών στον τομέα της υγείας, των πολιτιστικών δραστηριοτήτων και των αστικών υποδομών,

· αναβάθμιση, εκσυγχρονισμός και βελτίωση της ποιότητας του ξενοδοχειακού δυναμικού, το επίπεδο του οποίου είναι εξαιρετικά χαμηλό, 

· βελτίωση των κυκλοφοριακών συνθηκών, εξασφάλιση ευκολίας πρόσβασης στους τουριστικούς πόρους και ενημέρωση των επισκεπτών για τη θέση και το περιεχόμενο τους.
· ενίσχυση του ερευνητικού έργου που παράγεται στην Πάτρα με πόλους το Πανεπιστήμιο, το Ερευνητικό Πάρκο και το Νοσοκομείο
, 
· συμπλήρωση των συνεδριακών εγκαταστάσεων με τη δημιουργία νέων, είτε αμιγών είτε συνδυασμένων με καταλύματα υψηλών προδιαγραφών,

· εκσυγχρονισμός και αναβάθμιση των υφιστάμενων δημοσίων υποδομών,

· ενσωμάτωση νέων τεχνολογιών στις σχετικές υποδομές, 

· αποκατάσταση και επανάχρηση αξιόλογων παλαιών κελυφών,

· προώθηση συνεδρίων θεματικού περιεχομένου (καινοτομία, έρευνα)

Περαιτέρω για την ευρύτερη περιοχή της Πάτρας λόγω της θέσης πάνω στο θαλάσσιο άξονα Αδριατικής – Ιονίου, της προγραμματιζόμενης αναβάθμισης του αεροδρομίου του Άραξου αλλά και της γειτνίασης με τον Κορινθιακό κόλπο διαγράφεται, η προοπτική ανάπτυξης θαλάσσιου τουρισμού (yachting), με την προϋπόθεση της προώθησης ειδικών τουριστικών υποδομών δηλαδή:

· την αναβάθμιση της υφιστάμενης μαρίνας της Πάτρας σε μέσης δυναμικότητας την βελτίωση των παρεχόμενων υπηρεσιών και τον εκσυγχρονισμό των χερσαίων εγκαταστάσεων,

· τη δημιουργία νέας μαρίνας υψηλής δυναμικότητας στην περιοχή του Αντιρρίου με παράλληλη ανάπτυξη των απαραίτητων συνοδών υποδομών στον χώρο του πρώην εργοταξίου κατασκευής της γέφυρας (υποδομές φιλοξενίας και εστίασης, χώροι φύλαξης, συντήρησης και επισκευής σκαφών, γραφείων τουρισμού πρακτόρων θαλάσσιου τουρισμού, κ.α.) 

έρευνα  - καινοτομία

Στο πλαίσιο εμπλουτισμού και εξειδίκευσης των κατευθύνσεων του κεντρικού σχεδιασμού η ευρύτερη Πάτρα, μπορεί να αποτελέσει πόλο έρευνας, τεχνολογίας, επιχειρηματικής και μεταποιητικής δραστηριότητας με επίκεντρο την εξειδίκευση της παραγωγής σε προϊόντα υψηλής προστιθέμενης αξίας σε τομείς έντασης γνώσης (πληροφορική, media,  χρηματοοικονομικά, υπηρεσίες συμβούλων, ιατρικές υπηρεσίες κ.α.) και σε τεχνικές  ανάπτυξης καινοτομίας με την προώθηση ειδικών εφαρμογών εφόσον ενισχυθούν οι υφιστάμενες υποδομές και δράσεις.  

Η χωροθέτηση ενός οργανωμένου υποδοχέα (παραγωγικού πάρκου), περιορισμένης σχετικά κλίμακας, σε περιοχή μέσα ή κοντά στο Πανεπιστήμιο, με εξειδίκευση σε προϊόντα υψηλής τεχνολογίας και γνώσης, δημιουργεί προϋποθέσεις καθετοποίησης μιας παραγωγής αντιστοίχων προϊόντων
. Με αυτόν τον τρόπο στην περιοχή του Δήμου Ρίου δημιουργείται ένας ελκυστικός πόλος και το απαιτούμενο υπόβαθρο ώστε  ισχυρές βιομηχανίες που εξειδικεύονται στους συγκεκριμένους τομείς (τηλεπικοινωνίες, υπολογιστές, αυτοματισμοί, βιοτεχνολογία, ιατρικά εργαλεία) να επενδύσουν στην περιοχή. 
Η προοπτική παραγωγικής ανανέωσης της πόλης μπορεί να ενισχυθεί περαιτέρω από την ανάπτυξη ενός δεύτερου εξειδικευμένου πόλου μεταποιητικών, εμπορικών, εφοδιαστικών (logistics) και μεταφορικών δραστηριοτήτων νοτιοδυτικά της Πάτρας, στον άξονα από το νέο λιμάνι και μέχρι τον περιφερειακό δακτύλιο. Η περιοχή αυτή σήμερα δέχεται πιέσεις για ανάπτυξη πολυκαταστημάτων και υπεραγορών και πρέπει να διαφυλαχθεί από αυτή τη μονοδιάστατη ζήτηση. Πρέπει ν’ αναπτυχθεί, οργανωμένα, με χρήσεις εξειδικευμένου πολεοδομικού κέντρου, με στόχο την εξυπηρέτηση των αναγκών που θα προκύψουν από την λειτουργία του νέου λιμένα αλλά και την ενδογενή αξιοποίηση των δυνατοτήτων που δημιουργούνται με τη συγκέντρωση και τον εκσυγχρονισμό μεταφορικών υποδομών. 

Για την υποστήριξη των παραπάνω απαιτείται: 
· στήριξη και ενίσχυση του ερευνητικού έργου του Πανεπιστημίου του ερευνητικού πάρκου και του Νοσοκομείου, των επιστημονικών ινστιτούτων και των ερευνητικών οργανισμών,  και σύνδεσή τους με τις δραστηριότητες της πόλης, 

· ανάπτυξη στρατηγικών συνεργασιών / αλληλοεξαρτήσεων μεταξύ ομοειδών συμπλεγμάτων επιχειρήσεων (clusters), προμηθευτών, κλάδων, παροχέων υπηρεσιών και δημόσιων οργανισμών, στους τομείς που παρουσιάζουν δυναμική (νέες τεχνολογίες, μεταφορές, τουρισμός, υγεία, λοιπές υπηρεσίες κ.α.) χωρίς να αποκλείονται και "παραδοσιακοί κλάδοι" στο βαθμό που συνιστούν συγκριτικό πλεονέκτημα και μπορούν να ενισχυθούν, και ταυτόχρονη ανάπτυξη χωρικών διασυνδέσεων και δικτύων συνεργασίας στις επί μέρους γεωγραφικές ενότητες, 
· εξασφάλιση των πολεοδομικών και λειτουργικών προϋποθέσεων ιδιαίτερα στα σημεία του χώρου όπου αναμένεται να σημειωθούν συγκρούσεις χρήσεων γης ή σημαντικές μεταβολές των αξιών και του ιδιοκτησιακού καθεστώτος
λειτουργία του αστικού χώρου

Στο βαθμό που οι παραπάνω κατευθύνσεις εξειδίκευσης προωθηθούν, διαγράφεται  η πιθανότητα εξέλιξης της σημερινής μονοκεντρικής δομής της πόλης σε ένα πολυκεντρικό σύστημα ανάπτυξης στην ευρύτερη περιοχή όπου κάθε πόλος έχει διακριτό χαρακτήρα. Τα κέντρα που συνθέτουν το σύστημα αυτό είναι:

· το πολεοδομικό κέντρο της Πάτρας με ρόλο κυρίως διοικητικό και χαρακτήρα παροχέα υπηρεσιών (μεταξύ άλλων και τουρισμού) και κεντρικών οικονομικών λειτουργιών, 

· το εξειδικευμένο κέντρο μεταποιητικών, εμπορικών, εφοδιαστικών (logistics) και μεταφορικών δραστηριοτήτων στο νότιο - δυτικό τμήμα της, στην περιοχή του νέου λιμανιού, 

· η περιοχή του Δήμου Ρίου με εξειδίκευση στους τομείς έρευνας, καινοτομίας, έντασης γνώσης και αντίστοιχης παραγωγικής δραστηριότητας στην περί το Πανεπιστήμιο περιοχή,
· ο άξονας Αντιρρίου – Ναυπάκτου με προσανατολισμό στον τουρισμό την αναψυχή και τον παραθερισμό
· Ο ρόλος του λιμανιού

Με βάση τα χαρακτηριστικά και τις απαιτήσεις που τίθενται από την εναλλακτική (συμπληρωματική του κεντρικού σχεδιασμού) πρόταση η οποία διατυπώθηκε, προκύπτει ότι το λιμάνι της Πάτρας ως ένας από τους σημαντικούς μοχλούς ανάπτυξής της, πρέπει να έχει εκείνα τα χαρακτηριστικά που θα είναι συμβατά με το συνολικό αναπτυξιακό σχέδιο.

Το θαλάσσιο μέτωπο της πόλης αποτελεί, εκτός από σημαντικό, για την ποιότητα ζωής, πόρο και ένα αναπτυξιακό κεφάλαιο η αξιοποίηση του οποίου δεν μεγιστοποιείται με τη χρήση του ως εκτεταμένη λιμενική ζώνη. Πέρα από το ιδιοκτησιακό καθεστώς της σημερινής λιμενικής ζώνης και ανεξάρτητα και από το ειδικές πολεοδομικές συνθήκες που ισχύουν σε όλα τα λιμάνια της χώρας, η αξία του χώρου ως δομήσιμης έκτασης είναι περιορισμένη λόγω του περιορισμένου πλάτους της. Η χρηστική αξία της εξαντλείται στην εξασφάλιση της επικοινωνίας ανάμεσα στο υπάρχον και το υπό κατασκευήν λιμάνι έξω από τον αστικό ιστό. Όμως ακόμα και σε λιμάνια με πολλαπλάσιο της Πάτρας μεταφορικό φόρτο, το μήκος των λιμενικών εγκαταστάσεων είναι περιορισμένο σε σχέση με το μέγεθος της πόλης. Αντίθετα, η απελευθέρωσή του και η αξιοποίηση του παράκτιου χαρακτήρα του αστικού χώρου ως ενός σημαντικού τουριστικού πόρου για την ανάπτυξη αστικού – συνεδριακού τουρισμού και ως παράγοντα βελτίωσης του αστικού περιβάλλοντος, αποτελεί προϋπόθεση της εναλλακτικής προοπτικής για την Πάτρα.
Ωστόσο, οι απαιτήσεις εκσυγχρονισμού και επέκτασης του λιμανιού πρέπει να ικανοποιηθούν αφού αποτελούν επίσης προϋποθέσεις για την υλοποίηση των στόχων που τίθενται. Μπορούν να διατυπωθούν διάφορες εναλλακτικές ή συμπληρωματικές προτάσεις πάνω σ΄ αυτό το θέμα δύο από τις οποίες είναι οι εξής:  
Είτε να προωθηθεί η λειτουργία δύο ανεξαρτήτων λιμανιών με ενιαία διαχείριση αλλά μειωμένες λειτουργικές διασυνδέσεις μεταξύ τους (πχ. ένα αμιγώς εμπορικό στο νότο και ένα κυρίως επιβατικό και με μειωμένη εμπορευματική κίνηση στη σημερινή θέση),

είτε να επανεξεταστεί το ενδεχόμενο ολοκλήρωσης του αρχικού σχεδιασμού για ενιαίο λιμένα στο νότο (και όχι μόνο της Α’ φάσης του έργου) και μετατροπής τμήματος του σημερινού λιμανιού σε σύγχρονη μαρίνα σκαφών αναψυχής.

Όσο κι αν οι παραπάνω λύσεις (ή και άλλες που μπορεί να διατυπωθούν) εμφανίζονται τεχνικά και οικονομικά δυσπρόσιτες, κρίνεται ότι το συνολικό ισοζύγιο για την πόλη, στο βαθμό που θα προωθηθούν και οι υπόλοιπες κατευθύνσεις της εναλλακτικής πρότασης που περιεγράφη, θα αποδειχθεί στο τέλος θετικό.
� Σημειώνεται ότι η κατεύθυνση για ανάπτυξη αστικού και συνεδριακού τουρισμού στην πόλη προϋποθέτει σημαντικές από πλευράς κόστους και έντασης ενέργειες οι οποίες δεν περιέχονται σε κάποιον σχεδιασμό.


� Σημειώνεται ότι οι πόλεις που φιλοξενούν αγώνες F1, αποτελούν καταξιωμένους πόλους αστικού τουρισμού, το ξενοδοχειακό δυναμικό των οποίων επαρκεί για τις ανάγκες των αγώνων, αλλά έχει εξασφαλισμένη πληρότητα και στις υπόλοιπες περιόδους του έτους.  


� Οι καπνοβιομηχανίες αποτελούν τους σημαντικότερους χρηματοδότες των αγώνων F1


� θεωρείται πιθανή η ανάπτυξη περισσοτέρων κέντρων ολοκληρωμένων ή εξειδικευμένων λειτουργιών, ανάλογα με την εξέλιξη της τοπικής γεωγραφίας των δραστηριοτήτων: Ειδικότερα το Ρίο, το Αντίρριο και η  Ναύπακτος πιέζονται ήδη για οικιστικές χρήσεις πρώτης και δεύτερης κατοικίας ενώ οι οικισμοί νότια της πόλης όπου η πίεση για κατοικία είναι χαλαρότερη, αναμένεται να υποστούν σημαντικές πιέσεις για εμπορικές κλπ. χρήσεις λόγω της μετακίνησης - επέκτασης του λιμανιού στην ακτή Δυμαίων.





� στόχος ο οποίος εξειδικεύεται περαιτέρω, γιατί αποτελεί αναπτυξιακή δυνατότητα ανεξαρτήτως του ρόλου του στην τουριστική ανάπτυξη.


� Σήμερα, για όσα από τα αποτελέσματα της έρευνας επιχειρείται η αξιοποίησή τους με την ενσωμάτωση τους σε υφιστάμενα ή νέα καταναλωτικά προϊόντα, προηγείται  ο σχεδιασμός και  η πιλοτική παραγωγή τους, σε εξειδικευμένα κέντρα του εξωτερικού, άμεσα συνδεδεμένα με ισχυρά  βιομηχανικά συγκροτήματα.
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