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ήή αλλιώςαλλιώς
ηη ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΗΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΗ ΠΑΡΑΜΕΤΡΟΣΠΑΡΑΜΕΤΡΟΣ

καικαι οιοι επιπτώσειςεπιπτώσεις τηςτης
στηνστην ΠΩΛΠΩΛΗΣΗΗΣΗ ΤΩΝΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΑΚΙΝΗΤΩΝΩΝ

((ΠΡΟΣΟΧΗΠΡΟΣΟΧΗ : : συντάχθηκεσυντάχθηκε πρινπριν τουςτους
νόµουςνόµους 3843/10 & 4014/11)3843/10 & 4014/11)

ΠΑΠΩΤΗΣΠΑΠΩΤΗΣ ΑΡΗΣΑΡΗΣ

ΑγρΑγρ. . –– ΤοπογράφοςΤοπογράφος µηχανικόςµηχανικός
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΑγοραίαΑγοραία ΑξίαΑξία

�� ΩςΩς ΑγοραίαΑγοραία ΑξίαΑξία ((Market ValueMarket Value) ) σύµφωνασύµφωνα µεµε τατα
ΕυρωπαϊκάΕυρωπαϊκά ΕκτιµητικάΕκτιµητικά ΠρότυπαΠρότυπα ((ΠΠ4.25)  4.25)  εννοούµεεννοούµε : : 
�� τοτο εκτιµώµενοεκτιµώµενο ποσόποσό γιαγια τοτο οποίοοποίο µίαµία ιδιοκτησίαιδιοκτησία θαθα µπορούσεµπορούσε νανα

πουληθείπουληθεί

�� στοστο πλαίσιοπλαίσιο µίαςµίας ιδιωτικήςιδιωτικής σύµβασηςσύµβασης

�� κατάκατά τηντην ηµεροµηνίαηµεροµηνία τηςτης εκτίµησηςεκτίµησης

�� µεταξύµεταξύ ενόςενός πρόθυµουπρόθυµου αγοραστήαγοραστή καικαι ενόςενός πρόθυµουπρόθυµου πωλητήπωλητή

�� σεσε µίαµία συναλλαγήσυναλλαγή εντόςεντός τωντων πλαισίωνπλαισίων τηςτης αγοράςαγοράς

�� µετάµετά απόαπό κατάλληληκατάλληλη προώθησηπροώθηση, , όπουόπου τατα συµβαλλόµενασυµβαλλόµενα µέρηµέρη
έχουνέχουν τοτο καθένακαθένα ενεργήσειενεργήσει µεµε επίγνωσηεπίγνωση, , σωφροσύνησωφροσύνη καικαι

�� χωρίςχωρίς εξαναγκασµόεξαναγκασµό
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΑγοραίαΑγοραία ΑξίαΑξία

�� ΗΗ χρήσηχρήση τωντων λέξεωνλέξεων ««ιδιωτικήιδιωτική σύµβασησύµβαση»» αποκλείειαποκλείει

εκεκ πρώτηςπρώτης όψεωςόψεως τηντην πώλησηπώληση µέσωµέσω δηµοπρασίαςδηµοπρασίας καικαι

αναφέρεταιαναφέρεται στηνστην µεταβίβασηµεταβίβαση τηςτης κυριότηταςκυριότητας ενόςενός

ακινήτουακινήτου µεµε συµφωνίασυµφωνία, , ηη οποίαοποία γίνεταιγίνεται µεµε

συµβολαιογραφικόσυµβολαιογραφικό έγγραφοέγγραφο, , τοτο οποίοοποίο υποβάλλεταιυποβάλλεται σεσε

µεταγραφήµεταγραφή ((άρθροάρθρο 1033 1033 ΑΑ..ΚΚ.).)
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΕκτίµησηΕκτίµηση & & ΠολεοδοµικόςΠολεοδοµικός ΈλεγχοςΈλεγχος

�� ΓιαΓια τηντην ολοκλήρωσηολοκλήρωση µιαςµιας πώλησηςπώλησης είναιείναι απαραίτητηαπαραίτητη ::

�� ηη ταύτισηταύτιση τίτλωντίτλων καικαι ακινήτουακινήτου

�� οο προσδιορισµόςπροσδιορισµός τηςτης δυνατότηταςδυνατότητας δόµησηςδόµησης τουτου

ακινήτουακινήτου ήή τηςτης δυνατότηταςδυνατότητας αλλαγήςαλλαγής τηςτης υπάρχουσαςυπάρχουσας

χρήσηςχρήσης τουτου

τατα οποίαοποία σαφώςσαφώς καικαι διαµορφώνουνδιαµορφώνουν τοντον

προσδιορισµόπροσδιορισµό τηςτης ΑγοραίαςΑγοραίας ΑξίαςΑξίας τουτου
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΕκτίµησηΕκτίµηση & & ΠολεοδοµικόςΠολεοδοµικός ΈλεγχοςΈλεγχος

�� ΩςΩς ταύτισηταύτιση τίτλωντίτλων καικαι ακινήτουακινήτου εννοούµεεννοούµε τηντην

συµφωνίασυµφωνία τηςτης υπάρχουσαςυπάρχουσας κατάστασηςκατάστασης µεµε τηντην ::

�� νοµικήνοµική τουτου υπόστασηυπόσταση, , πουπου είναιείναι οο τίτλοςτίτλος τουτου ακινήτουακινήτου

�� πολεοδοµικήπολεοδοµική τουτου υπόστασηυπόσταση, , πουπου είναιείναι ηη οικοδοµικήοικοδοµική

άδειαάδεια τουτου ακινήτουακινήτου µεµε τηντην εγκεκριµένηεγκεκριµένη χρήσηχρήση τουτου
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΕκτίµησηΕκτίµηση & & ΠολεοδοµικόςΠολεοδοµικός ΈλεγχοςΈλεγχος

�� ΩςΩς προσδιορισµόπροσδιορισµό τηςτης δυνατότηταςδυνατότητας δόµησηςδόµησης τουτου

ακινήτουακινήτου ήή τηςτης αλλαγήςαλλαγής τηςτης υπάρχουσαςυπάρχουσας χρήσηςχρήσης τουτου

εννοούµεεννοούµε ::

�� τηντην δυνατότηταδυνατότητα εφαρµογήςεφαρµογής ενόςενός σεναρίουσεναρίου βέλτιστηςβέλτιστης

αξιοποίησηςαξιοποίησης σεσε κενάκενά γήπεδαγήπεδα ((οικόπεδαοικόπεδα ήή

αγροτεµάχιααγροτεµάχια))

�� τοντον έλεγχοέλεγχο τηςτης δυνατότηταςδυνατότητας διατήρησηςδιατήρησης τηςτης

υπάρχουσαςυπάρχουσας χρήσηςχρήσης

�� τοντον έλεγχοέλεγχο τηςτης δυνατότηταςδυνατότητας αλλαγήςαλλαγής τηςτης υφιστάµενηςυφιστάµενης

χρήσηςχρήσης σεσε εναλλακτικήεναλλακτική χρήσηχρήση
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΠαραδείγµαταΠαραδείγµατα

ΑναφέρουµεΑναφέρουµε µερικάµερικά απλάαπλά παραδείγµαταπαραδείγµατα, , τατα οποίαοποία ::

�� είτεείτε απαγορεύουναπαγορεύουν συνολικάσυνολικά µίαµία πώλησηπώληση

�� είτεείτε απαιτούναπαιτούν πρώταπρώτα κάποιεςκάποιες ενέργειεςενέργειες µεµε σκοπόσκοπό τηντην

διόρθωσηδιόρθωση τωντων προβληµάτωνπροβληµάτων πουπου διαπιστώνονταιδιαπιστώνονται κατάκατά

τηντην έρευναέρευνα

�� είτεείτε επηρεάζουνεπηρεάζουν τηντην τελικήτελική αξίααξία τωντων ακινήτωνακινήτων
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΚατατµήσειςΚατατµήσεις σεσε ΖΖ..ΟΟ..ΕΕ..

�� οο τίτλοςτίτλος κτήσηςκτήσης αγροτεµαχίουαγροτεµαχίου, , τοτο οποίοοποίο προήλθεπροήλθε απόαπό

κατάτµησηκατάτµηση εντόςεντός ΖώνηςΖώνης ΟικιστικούΟικιστικού ΕλέγχουΕλέγχου, , µεµε

εµβαδόνεµβαδόν µικρότεροµικρότερο τηςτης καθορισµένηςκαθορισµένης αρτιότηταςαρτιότητας, , 

είναιείναι αυτοδικαίωςαυτοδικαίως άκυροςάκυρος σύµφωνασύµφωνα µεµε τηντην παρπαρ. 4, . 4, 

αρθραρθρ. 29, . 29, ΝΝ--1337/83 1337/83 

((δενδεν υπάρχειυπάρχει νοµικήνοµική υπόστασηυπόσταση στοστο ακίνητοακίνητο))
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΥπαίτιαΥπαίτια κατάτµησηκατάτµηση

�� οο τίτλοςτίτλος κτήσηςκτήσης οικοπέδουοικοπέδου µεµε κτίσµακτίσµα, , τοτο οποίοοποίο

προήλθεπροήλθε απόαπό κατάτµησηκατάτµηση είτεείτε µεµε όριαόρια αρτιότηταςαρτιότητας

µικρότεραµικρότερα τωντων εγκεκριµένωνεγκεκριµένων είτεείτε µεµε όριαόρια πουπου

καθιστούνκαθιστούν τοτο κτίριοκτίριο αυθαίρετοαυθαίρετο, , είναιείναι αυτοδικαίωςαυτοδικαίως

άκυροςάκυρος σύµφωνασύµφωνα µεµε τηντην παρπαρ. 3, . 3, αρθραρθρ. 2, . 2, ΝΝ..∆∆//τοςτος--

690/48 690/48 

((δενδεν υπάρχειυπάρχει νοµικήνοµική υπόστασηυπόσταση στοστο ακίνητοακίνητο))
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΚτίριαΚτίρια προπρο τουτου 19551955

�� κτίριοκτίριο ππ..χχ. . κατοικίαςκατοικίας, , τοτο οποίοοποίο ανεγέρθηκεανεγέρθηκε χωρίςχωρίς

άδειαάδεια προπρο τηςτης 9/9/88/1955, /1955, πρινπριν τηντην µεταβίβασήµεταβίβασή τουτου

πρέπειπρέπει νανα πιστοποιηθείπιστοποιηθεί τοτο νόµιµονόµιµο περίγραµµάπερίγραµµά τουτου

απόαπό τηντην πολεοδοµίαπολεοδοµία,, µετάµετά απόαπό έλεγχοέλεγχο καικαι σύµφωνασύµφωνα

µεµε τοτο άρθροάρθρο 23 23 παρπαρ. 1,. 1,αα τουτου ΝΝ.1577/85 .1577/85 

((δενδεν υπάρχειυπάρχει πολεοδοµικήπολεοδοµική υπόστασηυπόσταση στοστο ακίνητοακίνητο))
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΝοµιµοποιηθένταΝοµιµοποιηθέντα αυθαίρετααυθαίρετα

�� κτίριοκτίριο ππ..χχ. . κατοικίαςκατοικίας, , τοτο οποίοοποίο ανεγέρθηκεανεγέρθηκε χωρίςχωρίς

άδειαάδεια προπρο τηςτης 31.1.1983 31.1.1983 καικαι ««νοµιµοποιήθηκενοµιµοποιήθηκε»» µεµε

τουςτους νόµουςνόµους 720/77 & 1337/83720/77 & 1337/83 ((β΄β΄ φάσηφάση), ), πρινπριν τηντην

µεταβίβασήµεταβίβασή τουτου πρέπειπρέπει νανα εκδοθείεκδοθεί ΑπόφασηΑπόφαση

ΝοµάρχηΝοµάρχη γιαγια τηντην οριστικήοριστική εξαίρεσήεξαίρεσή τουτου απόαπό τηντην

κατεδάφισηκατεδάφιση, , µετάµετά απόαπό έλεγχοέλεγχο καικαι σύµφωνασύµφωνα µεµε τοτο

άρθροάρθρο 16 16 τουτου ΝΝ.1337/83 (.1337/83 (γ΄γ΄ φάσηφάση))

((δενδεν υπάρχειυπάρχει πολεοδοµικήπολεοδοµική υπόστασηυπόσταση στοστο ακίνητοακίνητο))
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΣύννοµεςΣύννοµες κατασκευέςκατασκευές

�� κτίριοκτίριο ππ..χχ. . κατοικίαςκατοικίας, , τοτο οποίοοποίο ανεγέρθηκεανεγέρθηκε χωρίςχωρίς

άδειαάδεια µετάµετά τοτο 1955 1955 καικαι προπρο τουτου 1983 1983 καικαι δενδεν

νοµιµοποιήθηκενοµιµοποιήθηκε, , γιαγια νανα γίνειγίνει σήµερασήµερα ηη µεταβίβασήµεταβίβασή

τουτου πρέπειπρέπει πρώταπρώτα νανα νοµιµοποιηθείνοµιµοποιηθεί µεµε τηντην έκδοσηέκδοση

οικοδοµικήςοικοδοµικής άδειαςάδειας καικαι τηντην πληρωµήπληρωµή εφάπαξεφάπαξ

προστίµουπροστίµου καικαι σύµφωνασύµφωνα µεµε τιςτις διατάξειςδιατάξεις τωντων άρθρωνάρθρων

9 9 παρπαρ. 8 & 8 . 8 & 8 παρπαρ. 8.5 . 8.5 τουτου ΝΝ.1512/85 .1512/85 

((δενδεν υπάρχειυπάρχει πολεοδοµικήπολεοδοµική υπόστασηυπόσταση στοστο ακίνητοακίνητο))
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΑυθαίρετεςΑυθαίρετες κατασκευέςκατασκευές

�� κτίριοκτίριο, , τοτο οποίοοποίο ανεγέρθηκεανεγέρθηκε χωρίςχωρίς άδειαάδεια µετάµετά τοτο

1983, 1983, γιαγια νανα γίνειγίνει ηη µεταβίβασήµεταβίβασή τουτου πρέπειπρέπει πρώταπρώτα νανα

νοµιµοποιηθείνοµιµοποιηθεί αφούαφού ελεγχθείελεγχθεί πολεοδοµικάπολεοδοµικά ((σσ..δδ., ., 

κάλυψηκάλυψη, , όγκοςόγκος κλπκλπ) ) καικαι πληρωθούνπληρωθούν τατα πρόστιµαπρόστιµα

ανέγερσηςανέγερσης καικαι διατήρησηςδιατήρησης

�� ΓιαΓια τατα αυθαίρετααυθαίρετα προπρο τηςτης 31.12.2003 31.12.2003 τατα πρόστιµαπρόστιµα

είναιείναι ανεκτάανεκτά

�� ΓιαΓια τατα µετάµετά τηςτης 31.12.2003 31.12.2003 αυθαίρετααυθαίρετα τατα πρόστιµαπρόστιµα

είναιείναι δυσβάστακταδυσβάστακτα
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΑυθαίρετεςΑυθαίρετες κατασκευέςκατασκευές

�� κτίριοκτίριο, , τοτο οποίοοποίο ανεγέρθηκεανεγέρθηκε χωρίςχωρίς άδειαάδεια µετάµετά τοτο 1983 1983 

καικαι δενδεν µπορείµπορεί νανα νοµιµοποιηθείνοµιµοποιηθεί, , δενδεν µπορείµπορεί νανα γίνειγίνει

ηη µεταβίβασήµεταβίβασή τουτου ήή ηη προσηµείωσηπροσηµείωση υποθήκηςυποθήκης καικαι

πρέπειπρέπει νανα κατεδαφιστείκατεδαφιστεί αφούαφού πρώταπρώτα πληρωθούνπληρωθούν τατα

πρόστιµαπρόστιµα ανέγερσηςανέγερσης καικαι διατήρησηςδιατήρησης αυθαιρέτουαυθαιρέτου
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΑυθαίρετεςΑυθαίρετες κατασκευέςκατασκευές

�� κτίριακτίρια σταστα οποίαοποία έγινεέγινε αυθαίρετηαυθαίρετη αλλαγήαλλαγή χρήσηςχρήσης, , 

µεταβιβάζονταιµεταβιβάζονται µενµεν µεµε περιγραφήπεριγραφή τηςτης νόµιµηςνόµιµης

κατάστασηςκατάστασης ((όπωςόπως συνηθίζεταισυνηθίζεται), ), πρέπειπρέπει όµωςόµως νανα

γίνεταιγίνεται ηη αξιολόγησηαξιολόγηση τουτου κόστουςκόστους επαναφοράςεπαναφοράς τουτου

στηνστην νόµιµηνόµιµη χρήσηχρήση καικαι συνιστάταισυνιστάται ηη απεµπλοκήαπεµπλοκή µαςµας

απόαπό περιπτώσειςπεριπτώσεις όπουόπου ηη αυθαίρετηαυθαίρετη κατασκευήκατασκευή είναιείναι

µηµη αναστρέψιµηαναστρέψιµη
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΠαρόδιαΠαρόδια αγροτεµάχιααγροτεµάχια

�� παρόδιοπαρόδιο αγροτεµάχιοαγροτεµάχιο µεµε προβολήπροβολή σεσε ΕθνικήΕθνική ΟδόΟδό, , 

ακόµηακόµη κικι αναν έχειέχει τατα ελάχισταελάχιστα όριαόρια αρτιότηταςαρτιότητας ((ππ..χχ. . 

44στρστρ), ), δενδεν µπορείµπορεί νανα οικοδοµηθείοικοδοµηθεί αναν πρώταπρώτα δενδεν

εγκριθείεγκριθεί ηη κυκλοφοριακήκυκλοφοριακή σύνδεσησύνδεση τωντων

εγκαταστάσεωνεγκαταστάσεων µεµε τηντην οδόοδό ήή ηη κοινήκοινή σύνδεσήσύνδεσή τουτου µεµε

τυχόντυχόν υπάρχουσαυπάρχουσα ΚΚ..ΣΣ..
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΧρήσηΧρήση µεµε χρόνοχρόνο λήξηςλήξης

�� αγροτεµάχιοαγροτεµάχιο µεµε ειδικόειδικό κτίριοκτίριο ππ..χχ. . βιοτεχνικόβιοτεχνικό, , τοτο οποίοοποίο

είτεείτε µπήκεµπήκε στοστο σχέδιοσχέδιο πόληςπόλης είτεείτε παραµένειπαραµένει εκτόςεκτός

σχεδίουσχεδίου καικαι τοτο εγκεκριµένοεγκεκριµένο ΓενικόΓενικό ΠολεοδοµικόΠολεοδοµικό

ΣχέδιοΣχέδιο ήή ηη θεσµοθετηµένηθεσµοθετηµένη ΖώνηΖώνη ΟικιστικούΟικιστικού ΕλέγχουΕλέγχου

προβλέπουνπροβλέπουν συγκεκριµένοσυγκεκριµένο χρονικόχρονικό διάστηµαδιάστηµα γιαγια τηντην

µετεγκατάστασηµετεγκατάσταση τηςτης χρήσηςχρήσης, , αξιολογούνταιαξιολογούνται ανάλογαανάλογα

µεµε τηντην δυνατότηταδυνατότητα αλλαγήςαλλαγής χρήσηςχρήσης



ΠΑΠΩΤΗΣΠΑΠΩΤΗΣ ΑΡΗΣΑΡΗΣ -- ΑγρονόµοςΑγρονόµος

ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

∆υνατότητα∆υνατότητα αλλαγήςαλλαγής χρήσηςχρήσης

�� αγροτεµάχιοαγροτεµάχιο µεµε ειδικόειδικό κτίριοκτίριο ππ..χχ. . εµπορικήςεµπορικής

αποθήκηςαποθήκης, , στηνστην οποίαοποία δενδεν µπορείµπορεί νανα εγκατασταθείεγκατασταθεί ηη

όποιαόποια χρήσηχρήση µεταποιητικήςµεταποιητικής δραστηριότηταςδραστηριότητας, , αφούαφού οιοι

δύοδύο χρήσειςχρήσεις διαθέτουνδιαθέτουν διαφορετικούςδιαφορετικούς όρουςόρους δόµησηςδόµησης

((ππ..χχ. . ηη αποθήκηαποθήκη έχειέχει κάλυψηκάλυψη αγροτεµαχίουαγροτεµαχίου 40% 40% καικαι ηη

βιοτεχνίαβιοτεχνία 30%)30%)



ΠΑΠΩΤΗΣΠΑΠΩΤΗΣ ΑΡΗΣΑΡΗΣ -- ΑγρονόµοςΑγρονόµος

ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΧρήσειςΧρήσεις ΓηςΓης

�� ΟιΟι χρήσειςχρήσεις γηςγης εντόςεντός ήή εκτόςεκτός σχεδίουσχεδίου, , εφόσονεφόσον έχουνέχουν

θεσµοθετηθείθεσµοθετηθεί, , αποτελούναποτελούν τηντην πλέονπλέον καθοριστικήκαθοριστική

παράµετροπαράµετρο γιαγια τοντον προσδιορισµόπροσδιορισµό τηςτης αξίαςαξίας τωντων

ακινήτωνακινήτων

�� ΕιδικάΕιδικά γιαγια τατα εκτόςεκτός σχεδίουσχεδίου ακίνηταακίνητα, , καθορίζουνκαθορίζουν καικαι τουςτους

όρουςόρους δόµησήςδόµησής τουςτους



ΠΑΠΩΤΗΣΠΑΠΩΤΗΣ ΑΡΗΣΑΡΗΣ -- ΑγρονόµοςΑγρονόµος

ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΣυµπέρασµαΣυµπέρασµα

�� ΓιαΓια τηντην αποφυγήαποφυγή τηςτης άσκοπηςάσκοπης εµπλοκήςεµπλοκής σεσε ακίνηταακίνητα πουπου
είτεείτε δενδεν µπορούνµπορούν νανα πουληθούνπουληθούν είτεείτε οιοι ζητούµενεςζητούµενες τιµέςτιµές
είναιείναι υψηλότερεςυψηλότερες τηςτης αγοραίαςαγοραίας αξίαςαξίας τουςτους, , είναιείναι
απαραίτητοςαπαραίτητος οο πολεοδοµικόςπολεοδοµικός τουςτους έλεγχοςέλεγχος απόαπό
σύµβουλοσύµβουλο µηχανικόµηχανικό / / εκτιµητήεκτιµητή, , οο οποίοςοποίος γίνεταιγίνεται µεµε
γνώµοναγνώµονα τηντην ::

�� ΜεγιστοποίησηΜεγιστοποίηση τηςτης αξίαςαξίας γιαγια τοντον πωλητήπωλητή
((υπάρχουσαυπάρχουσα χρήσηχρήση –– βέλτιστηβέλτιστη χρήσηχρήση))

�� ΕλαχιστοποίησηΕλαχιστοποίηση τουτου κινδύνουκινδύνου γιαγια τοντον πωλητήπωλητή
((νοµιµότητανοµιµότητα τίτλουτίτλου –– κτιρίουκτιρίου))



ΠΑΠΩΤΗΣΠΑΠΩΤΗΣ ΑΡΗΣΑΡΗΣ -- ΑγρονόµοςΑγρονόµος

ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΕυθύνεςΕυθύνες ΜεσιτώνΜεσιτών -- ΠοινέςΠοινές

�� ΣυγκεκριµέναΣυγκεκριµένα καικαι γιαγια λόγουςλόγους προστασίαςπροστασίας τουτου κοινούκοινού, , 

πουπου ασυνείδηταασυνείδητα παρασύρεταιπαρασύρεται στηνστην αγοράαγορά γηπέδωνγηπέδων κατάκατά

παράβασηπαράβαση τωντων κειµένωνκειµένων διατάξεωνδιατάξεων, , µεµε τηντην ενεν συνεχείασυνεχεία

παράνοµηπαράνοµη ανοικοδόµησήανοικοδόµησή τουςτους αλλάαλλά καικαι γιαγια λόγουςλόγους

δηµοσίουδηµοσίου συµφέροντοςσυµφέροντος ((προστασίαπροστασία κατάκατά τηςτης

πολεοδοµικήςπολεοδοµικής αναρχίαςαναρχίας πουπου δηµιουργείδηµιουργεί ηη παράνοµηπαράνοµη

ανοικοδόµησηανοικοδόµηση), ), έχειέχει νοµοθετηθείνοµοθετηθεί ηη δίωξηδίωξη ((ππ..χχ. . καικαι τωντων

µεσιτώνµεσιτών) ) γιαγια τιςτις εξήςεξής περιπτώσειςπεριπτώσεις ::
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΚατατµήσειςΚατατµήσεις εντόςεντός ζώνηςζώνης οικισµούοικισµού

�� µεσίτηςµεσίτης οο οποίοςοποίος µεσολαβείµεσολαβεί στηνστην πώλησηπώληση

αγροτεµαχίουαγροτεµαχίου, , πουπου προέρχεταιπροέρχεται απόαπό κατάτµησηκατάτµηση

αγροτεµαχίουαγροτεµαχίου εντόςεντός ζώνηςζώνης οικισµούοικισµού, , µεµε εµβαδόνεµβαδόν

µικρότεροµικρότερο τωντων 1.0001.000τµτµ, , τιµωρείταιτιµωρείται µεµε φυλάκισηφυλάκιση τριώντριών

µηνώνµηνών µέχριµέχρι ενόςενός έτουςέτους αλλάαλλά καικαι µεµε χρηµατικήχρηµατική ποινήποινή

ίσηίση µεµε τηντην αξίααξία τουτου µεταβιβαζόµενουµεταβιβαζόµενου ακινήτουακινήτου καικαι όχιόχι

µικρότερηµικρότερη τωντων 50.00050.000δρχδρχ ((άρθροάρθρο 4 4 τουτου ΝΝ. 651/1977). 651/1977)



ΠΑΠΩΤΗΣΠΑΠΩΤΗΣ ΑΡΗΣΑΡΗΣ -- ΑγρονόµοςΑγρονόµος

ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΙδιωτικάΙδιωτικά ρυµοτοµικάρυµοτοµικά σχέδιασχέδια

�� µεσίτηςµεσίτης οο οποίοςοποίος µεσολαβείµεσολαβεί στηνστην πώλησηπώληση

αγροτεµαχίουαγροτεµαχίου, , πουπου προέρχεταιπροέρχεται απόαπό κατάτµησηκατάτµηση

µεγαλύτερουµεγαλύτερου αγροτεµαχίουαγροτεµαχίου καικαι σκοπόσκοπό τηντην δηµιουργίαδηµιουργία

ιδιωτικούιδιωτικού ρυµοτοµικούρυµοτοµικού σχεδίουσχεδίου µεµε δρόµουςδρόµους καικαι

πλατείεςπλατείες, , τιµωρείταιτιµωρείται µεµε φυλάκισηφυλάκιση τριώντριών µηνώνµηνών µέχριµέχρι

ενόςενός έτουςέτους αλλάαλλά καικαι µεµε χρηµατικήχρηµατική ποινήποινή ίσηίση µεµε τηντην

αξίααξία τουτου µεταβιβαζόµενουµεταβιβαζόµενου ακινήτουακινήτου καικαι όχιόχι µικρότερηµικρότερη

τωντων 50.00050.000δρχδρχ ((άρθροάρθρο 4 4 τουτου ΝΝ. 651/1977). 651/1977)



ΠΑΠΩΤΗΣΠΑΠΩΤΗΣ ΑΡΗΣΑΡΗΣ -- ΑγρονόµοςΑγρονόµος

ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΥπαίτιαΥπαίτια κατάτµησηκατάτµηση

�� µεσίτηςµεσίτης οο οποίοςοποίος µεσολαβείµεσολαβεί στηνστην πώλησηπώληση οικοπέδουοικοπέδου, , 

πουπου προέρχεταιπροέρχεται απόαπό κατάτµησηκατάτµηση µεγαλύτερουµεγαλύτερου

οικοπέδουοικοπέδου, , µεµε εµβαδόνεµβαδόν καικαι πρόσωποπρόσωπο µικρότεραµικρότερα απόαπό

αυτάαυτά πουπου ορίζειορίζει οο κανόναςκανόνας τηςτης περιοχήςπεριοχής ((υπαίτιαυπαίτια

κατάτµησηκατάτµηση) ) τιµωρείταιτιµωρείται µεµε φυλάκισηφυλάκιση τριώντριών µηνώνµηνών

µέχριµέχρι ενόςενός έτουςέτους αλλάαλλά καικαι µεµε χρηµατικήχρηµατική ποινήποινή ίσηίση µεµε

τηντην αξίααξία τουτου µεταβιβαζόµενουµεταβιβαζόµενου ακινήτουακινήτου καικαι όχιόχι

µικρότερηµικρότερη τωντων 50.00050.000δρχδρχ ((άρθροάρθρο 4 4 τουτου ΝΝ. 651/1977). 651/1977)
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΚατατµήσειςΚατατµήσεις εντόςεντός ΖΟΕΖΟΕ

�� µεσίτηςµεσίτης οο οποίοςοποίος µεσολαβείµεσολαβεί στηνστην πώλησηπώληση

αγροτεµαχίουαγροτεµαχίου, , πουπου προέρχεταιπροέρχεται απόαπό κατάτµησηκατάτµηση

µεγαλύτερουµεγαλύτερου αγροτεµαχίουαγροτεµαχίου καικαι δηµιουργούνταιδηµιουργούνται

αγροτεµάχιααγροτεµάχια µεµε εµβαδόνεµβαδόν µικρότεροµικρότερο απόαπό αυτόαυτό τοτο

οποίοοποίο ορίζειορίζει ηη ΖώνηΖώνη ΟικιστικούΟικιστικού ΕλέγχουΕλέγχου, , τιµωρείταιτιµωρείται

µεµε φυλάκισηφυλάκιση τουλάχιστοντουλάχιστον έξηέξη µηνώνµηνών αλλάαλλά καικαι µεµε

χρηµατικήχρηµατική ποινήποινή απόαπό 500.000500.000δρχδρχ µέχριµέχρι 5.000.0005.000.000δρχδρχ

αναν δενδεν γίνεταιγίνεται απόαπό αµέλειααµέλεια ((παρπαρ. 4, . 4, άρθροάρθρο 29 29 τουτου ΝΝ. . 

1337/1983)1337/1983)
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΜεταβιβάσειςΜεταβιβάσεις αυθαιρέτωναυθαιρέτων

�� µεσίτηςµεσίτης οο οποίοςοποίος µεσολαβείµεσολαβεί στηνστην πώλησηπώληση κτιρίουκτιρίου καικαι
δηλώνεταιδηλώνεται ψευδώςψευδώς στονστον τίτλοτίτλο µεταβίβασηςµεταβίβασης ότιότι τοτο
µεταβιβαζόµενοµεταβιβαζόµενο έχειέχει ανεγερθείανεγερθεί προπρο τουτου 1983 1983 ήή δενδεν
επισυνάπτουνεπισυνάπτουν επικυρωµένοεπικυρωµένο αντίγραφοαντίγραφο τηςτης
οικοδοµικήςοικοδοµικής άδειαςάδειας, , αναν αυτόαυτό ανεγέρθηκεανεγέρθηκε µετάµετά τοτο
1983, 1983, τιµωρείταιτιµωρείται µεµε φυλάκισηφυλάκιση τουλάχιστοντουλάχιστον έξηέξη µηνώνµηνών
αλλάαλλά καικαι µεµε χρηµατικήχρηµατική ποινήποινή απόαπό 500.000500.000δρχδρχ µέχριµέχρι
5.000.0005.000.000δρχδρχ αναν δενδεν γίνεταιγίνεται απόαπό αµέλειααµέλεια ((παρπαρ. 12, . 12, 
άρθροάρθρο 17 17 τουτου ΝΝ. 1337/1983). 1337/1983)
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΣτοιχείαΣτοιχεία ΕκτίµησηςΕκτίµησης

�� ΤέλοςΤέλος, , έναςένας ελάχιστοςελάχιστος πολεοδοµικόςπολεοδοµικός έλεγχοςέλεγχος γίνεταιγίνεται µεµε
τηντην προσκόµισηπροσκόµιση τωντων παρακάτωπαρακάτω στοιχείωνστοιχείων ::

�� συµβόλαιοσυµβόλαιο κτήσηςκτήσης ((γιαγια κάθεκάθε ακίνητοακίνητο))

�� τοπογραφικότοπογραφικό διάγραµµαδιάγραµµα ((γιαγια κάθεκάθε αδόµητοαδόµητο γήπεδογήπεδο))

�� άδειαάδεια οικοδοµήςοικοδοµής ((γιαγια κάθεκάθε κτίριοκτίριο ήή αυτοτελήαυτοτελή χώροχώρο))

�� κάτοψηκάτοψη ορόφουορόφου ((γιαγια κάθεκάθε αυτοτελήαυτοτελή χώροχώρο))

�� διάγραµµαδιάγραµµα κάλυψηςκάλυψης ((γιαγια κάθεκάθε αυτοτελέςαυτοτελές κτίριοκτίριο))

�� άδειαάδεια λειτουργίαςλειτουργίας ((γιαγια κάθεκάθε ειδικόειδικό κτίριοκτίριο))

�� ΑπόφασηΑπόφαση ΝοµάρχηΝοµάρχη ((γιαγια κάθεκάθε αυθαίρετοαυθαίρετο πουπου
εξαιρέθηκεεξαιρέθηκε οριστικάοριστικά τηςτης κατεδάφισηςκατεδάφισης µεµε νόµουςνόµους τηςτης
µεταπολίτευσηςµεταπολίτευσης) ) 
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ΤοπογράφοςΤοπογράφος ΜηχανικόςΜηχανικός

ΜεθοδολογίεςΜεθοδολογίες εκτίµησηςεκτίµησης

�� ΣυγκριτικήΣυγκριτική ΜέθοδοςΜέθοδος ((Comparative)Comparative)

��ΜέθοδοςΜέθοδος ΑποσβεσµένουΑποσβεσµένου ΚόστουςΚόστους

ΑντικατάστασηςΑντικατάστασης (D.R.C)(D.R.C)

��ΜέθοδοςΜέθοδος ΥπολειµµατικήςΥπολειµµατικής ΑξίαςΑξίας ((Residual)Residual)

�� ΟικονοµικέςΟικονοµικές ΜέθοδοιΜέθοδοι


