   ως Παραδοσιακών Οικισμών τινων του Κράτους και

   καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως των

   οικοπέδων αυτών. (Δ' 594).

   ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Βλέπε και άρθρο 5 του ΠΔ 24-4-85

                 (ΦΕΚ 181 Δ 3-5-85).Επίσης σύμφωνα με

                 την εγκύκλιο 59268/11328/86/27.8.85,

      "Εφαρμογή των παρ.2 και 3 του άρθρου 5 του Π.Δ.

     24.4.1985 σε χαρακτηρισμένους παραδοσιακούς

      οικισμούς με το Π.Δ.19.10.1978, ΦΕΚ 594 Δ": 

     Με αφορμή ερωτήματα που μας έγιναν σχετικά με το

     αντικείμενο του θέματος σας διευκρινίζουμε ότι:

       Με τις διατάξεις του άρθρου 1 του από 24.5.85

     Π.Δ. αντιμετωπίζονται όλοι ανεξάρτητα οι οικισμοί 

     της χώρας που κατά την τελευταία απογραφή έχουν

     πληθυσμό μέχρι 2000 κατοίκους.

       Η κατηγοριοποίηση των οικισμών που προβλέπεται 

     από τις διατάξεις του άρθρου 2 του ανωτέρω Δ/τος 

     και περιλαμβάνονται σ'αυτή και οι παραδοσιακοί

     οικισμοί,οικισμοί προ του 1923 ή οποιοιδήποτε άλλοι, 

     σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 του

     π.δ./τος 24.4.1985.

       Μετά από τα παραπάνω οι διατάξεις των παραγράφων 2 

     και 3 του άρθρου 5 εφαρμόζονται και για τους 

     παραδοσιακούς οικισμούς που έχουν χαρακτηρισθεί

     με το Π.Δ. 19.10.1978(ΦΕΚ 594 Δ),μετά τον καθορισμό 

     των ορίων τους,σύμφωνα με τις διατάξεις του Π.Δ. 

     24.4.85 πλήν αυτών για τους οποίους έχουν καθορισθεί 

     ειδικοί όροι δόμησης με ειδικά Π.Δ./γματα που

     εκδόθηκαν μεταγενέστερα.

       Μέχρι να καθορισθούν τα όρια των υπ'όψιν οικισμών 

     οι οικοδομικές άδειες θα χορηγούνται όπως μέχρι 

     σήμερα χορηγούντο".

                          ++Θ.Φ.++       

       Εχοντας υπόψη τις διατάξεις του από 17 Ιουλίου 1923 Ν.Δ/τος "περί

    σχεδίων πόλεων κ.λ.π.", ως μεταγενεστέρως ετροποποιήθησαν και

    συνεπληρώθησαν και ειδικώτερον των άρθρων 9, 10 (παρ. 2) 11 αυτού του

    Ν.Δ. 8/1973 "περί Γ.Ο.Κ.",  ως ετροποποιήθη διά του Ν.Δ. 205/1974 (ΦΕΚ

    363/Α) και ειδικώτερον των άρθρων 68 (παρ. 1 και 3), 69 (παρ. 1 και 3),

    70 (παρ. 1), 79 (παρ. 1, 2, 3, 4, 5,) της παρ. παρ. 6 του αυτού ως άνω

    άρθρου 79 ως αύτη αντικατεστάθη διά του άρθρου 4 παρ. 1 του Νόμου

    622/1977  "περί εισπράξεως υπό του Δημοσίου Ταμείου των διά την έκδοσιν

    οικοδομικών αδειών καταβαλλομένων φόρων κ.λ.π." (ΦΕΚ 171 Α) και 80

    κ.λ.π. (γν. Σ.τ.Ε.).

_____________________________________________________________________

        άρθρο 1

        ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Σύμφωνα με το άρθρο 2 του Π.Δ/τος της 25 Απριλ.-16 Μαϊου 

                      1989, ΦΕΚ Δ 293: "Το κεντρικό τμήμα των παραδοσιακών 

                      οικισμών που αναφέρεται στο από 19.10.1978 Π.Δ/γμα (Δ' 

                      594) ταυτίζεται,για την εφαρμογή των όρων και περιορισμών

                      δόμησης, με το συνεκτικό τμήμα των οικισμών,όπως αυτό 

                      αναφέρεται στο από 24.4.1985 Π.Δ/γμα (Δ' 181/1985)".

        ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Βλέπε και άρθρο 5 του ΠΔ 24-4-85 (ΦΕΚ 181 Δ 3-5-85)

      Χαρακτηρίζονται δια του παρόντος, ως παραδοσιακοί οι εις τον κατωτέρω

    πίνακα αναφερόμενοι οικισμοί:

         ΝΟΜΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ (ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΠΕΙΡΑΙΩΣ):Επαρχία Αιγίνης, Αίγινα

     Επαρχία Κυθήρων:Αρωνιάδικα,Καστρισιάνικα,Κάτω Χώρα,Κύθηρα,Μυλοπόταμος.

       Επαρχία Πειραιώς: Σπέτσαι.

       Επαρχία Υδρας: Υδρα.

       ΝΟΜΟΣ ΒΟΙΩΤΙΑΣ: Αράχωβα.

       ΝΟΜΟΣ ΕΥΒΟΙΑΣ: Σκύρος.

       ΝΟΜΟΣ ΦΩΚΙΔΟΣ: Χρυσόν, Γαλαξείδιον, Δελφοί.

       ΝΟΜΟΣ ΕΥΡΥΤΑΝΙΑΣ: Δόμιανοι, Φιδάκια, Φούρνα.

       ΝΟΜΟΣ ΚΑΡΔΙΤΣΗΣ: Ελληνόπυργος, Ρεντίνα.

       ΝΟΜΟΣ ΛΑΡΙΣΗΣ: Ανατολή, Μεγαλόβρυσον, Μεταξοχώριον, Αμπελάκια,

    Τέμπη, Κρανέα.

       ΝΟΜΟΣ ΜΑΓΝΗΣΙΑΣ: Αγιος Γεώργιος (Νηλείας), Αγιος Λαυρέντιος, Αλλη

    Μεριά, Ανω Βόλος, Αφυσσός, Βυζίτσα, Δράκεια, Ζαγορά, Κεραμίδιον,

    Κισσός, Μακρυνίτσα, Μηλέαι, Νεοχώριον, Νταμουχάρι, Πινακάται, Πορταριά,

    Πουρίον, Τρικέριον, Τσαγκαράδα, Χορευτόν, Αλόννησος, Σκόπελος.

       ΝΟΜΟΣ ΤΡΙΚΑΛΩΝ: Ανθούσα, Χαλίκιον.

       ΝΟΜΟΣ ΠΙΕΡΙΑΣ: Παντελεήμων.

       ΝΟΜΟΣ ΧΑΛΚΙΔΙΚΗΣ: Παλαιόκαστρον, Παρθενών.

       ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ: Καλλονή.

       ΝΟΜΟΣ ΚΟΖΑΝΗΣ: Πεντάλοφος, Σιάτιστα.

       ΝΟΜΟΣ ΦΛΩΡΙΝΗΣ: Νυμφαίον, Ψαράδες.

       ΝΟΜΟΣ ΔΡΑΜΑΣ: Παγονέριον (Τρερένοβο), Περιθώριον.

       ΝΟΜΟΣ ΚΑΒΑΛΑΣ: Αλυκή, Θεολόγος, Κάστρο, Μαρίαι, Παλαιοχώριον,

    Παναγία (Αναστάσιον), Ποταμιά, Πρίνος, Ζυγός, Κορυφαί, Παλιά Καβάλα,

    Κεχρόκαμπος, Κρυονέριον (Κάργα), Μακρυχώριον, Πλαταμών, Στενοπός,

    Δωμάτια (Σαμάκοβο), Κηπιά (Μποστάν-λη), Μελλισοκομείον, Μεσοροπή,

    Μουσθένη, Παλιοχώριον, Ποδοχώριον, Πυργοχώριον, Χρυσόκαστρον.

       ΝΟΜΟΣ ΣΕΡΡΩΝ: Εμμανουήλ Παπάς (Δοβίτσα), Αλιστράπη, Ηλιοκόμη

    (Τσερέπλιανη), Κόρμιτσα, Μικρόν Σούλιον, Πρώτη Ροδολίβος.

       ΝΟΜΟΣ ΕΒΡΟΥ: Παλιούριον, Μεταξάδες, Σαμοθράκη.

    ΝΟΜΟΣ ΞΑΝΘΗΣ: Κάτω Καρυόφυτον.

       ΝΟΜΟΣ ΡΟΔΟΠΗΣ: Βάκος (Βακούφο), Μαρώνεια, Μαυρομμάτιον, Μίσχος

    (Τσεμπέλι).

       ΝΟΜΟΣ ΘΕΣΠΡΩΤΙΑΣ: Μαργαρίτιον, Παραμυθιά, Γιρομέριον, Καμίτσανη,

    Πλαίσιον, Σαγιάδα, Φανερωμένη, Φοινίκιον.

       ΝΟΜΟΣ ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ: Ανω Πεδινά, Αρίστη, Βίκος, Βίτσα (Ανω και Κάτω),

    Βραδετόν, Δικόρυφον, Δίλοφον, Ελάτη (Μπούλτζι), Ελαφότοπος, Καλαρίται,

    Καλουτάς, Καπέσοβον, Κάτω Πεδινά, Κήποι, Κουκκούλιον, Λιγκιάδες,

    Μανασσής, Μικρόν Παπίγκον, Μονοδέντδριον, Νεγάδες, Νήσος Ιωαννίνων,

    Παπίγκον, Ραφταναίοι, Σιράκον, Σκαμνέλλιον, Τσεπέλοβον, Φραγκάδες,

    Αανάδιον, Μέτσοβον, Δόλον.

       ΝΟΜΟΣ ΚΕΡΚΥΡΑΣ: Αγιοι Δέκα, Αγιος Μάρκος, Ατιος Ματθαίος, Αγιος

    Προκόπιος, Αγιος Στέφανος, Αγραφαι, Ανω Γαρούνα, Αργυράδες, Αυλιώται,

    Βαρυπατάδες, Βιρός, Βλαχάτικα, Γαρδελάδες, Γαστούριον, Γιαννάδες,

    Γιμάριον, Δουκάδες, Εβροπούλοι, Καβαλλούριον, Καλάμι, Καλαφατιώνες,

    Καμάτα, Καστελλάνοι, Κάτω Γαρούνα, Κέντρωμα, Κοκκόκυλας, Κομιανάτα,

    Κουλούρα, Κουραμάδες, Κουσπάδες, Κρεμιθάς, Κυνοπιάσται, Κυπριανάδες,

    Λάκωνες, Λιαπάδες, Λουκάτα, Μέγγουλας, Νύμφαι, Πέλεκας, Περουλάδες,

    Ποταμός, Πρινύλας, Σιναράδες, Σκρίπερον, Χλομός, Χωρεπίσκοποι,

    Βλαχοπουλάτικα, Κατσιμάτικα, Μαγαζιά.

       ΝΟΜΟΣ ΠΡΕΒΕΖΗΣ: Αγιά, Πάργα, Πρέβεζα (τμήμα πόλεως), Χρυσογιαλί

    (Βάλτος).

       ΝΟΜΟΣ ΑΙΤΩΛ/ΝΙΑΣ: Ναύπακτος.

       ΝΟΜΟΣ ΑΧΑΙΑΣ: Βεσίνιον, Αλεποχώριον.

       ΝΟΜΟΣ ΗΛΕΙΑΣ: Ταξιάρχαι.

       ΝΟΜΟΣ ΚΕΦΑΛΛΗΝΙΑΣ: Ιθάκη (βαθύ), Ασος, Φισκάρδον.

       ΝΟΜΟΣ ΛΕΥΚΑΔΟΣ: Αγιος Νικήτας, Σύβοτα.

       ΝΟΜΟΣ ΑΡΚΑΔΙΑΣ: Βλόγγος, Δημητσάνα, Καρίταινα, Λαγκάδια, Ερμιόνη

    (Μανδράκια), Λεωνίδιον, Πλάτανος, Πράστος.

      ΝΟΜΟΣ ΛΑΚΩΝΙΑΣ: Αγερανός, Αγιος Νικόλαος, Ακοργιάλιον (Πιόντες,

    Αντρογιάλι), Αστέριον (τα Σολα), Αχίλειον, Βάτα, Γωνέα, Διμαρίστικα

    Δρυμός (Δουαλί), Καινούργια Χώρα, Καρυούπολις, Καυκί, Κορακιάτικα

    (Κορακιάνικα), Κορογονιάνικα, Λάγια (Λαάγεια), Λουκάδικα, Μαλλιαρή,

    Κυκιά, Μέσα Χώρα, (Μέσα Νύτη), Παλιρός, Παχιάνικα, Πολύχραβος,

    Ριγανόχωρα, Σκαλτσοτιάνικα, Σπίρα, Φλομοχώριον, (Φλομοχώρι), Χιμάρα

    (Χειμάρρα), Μονεμβασία, Κατσανιά, Αγιος Αθανάσιος, Αγιος Γεώργιος,

    Αλικα, Βάθεια, Βαμβακά, Γκλέζη (Γκλέζου ή Γκλέζος), Δίπορον, Δρυ,

    Δούαλος, Ελαία (Ελιά), Καλόνιοι (Καλλόνιο), Καλόπυργος (Ανω Δρυ), Κάτω

    Γαρδενίτσα (Χώρα), Κάτω Μουλάριοι, Καφιόνα (Καφιώνα), Κεχριάνικα, Κοίτα

    (Κίττα ή Κίτα), Κοτράφιον, Κηπούλα, Κουνός, Κυπάρισσος, Λεοντάκης,

    Λιμένιο (Λιμάνι), Μάραθος, Μουτανίστικα, Μπρίκιον, (Βρίκι),

    Νικάνδρειον, Νομιά, Ομαλαί, Οχιά, Πάγκια, Παλαιοχώρα, Πολεμίτας

    (Πολεμίτα), Πύργος Δυρού, Σταύριον, Σωτήρας (Κουσκούνι), Τσικκάλια,

    Τσοπάκας, Φραγκουλιάς, Χάρια, Χαρούδα.

      ΝΟΜΟΣ ΜΕΣΣΗΝΙΑΣ: Θαλάμαι, (Κουτήραιρι), Λαγκάδα.

      ΝΟΜΟΣ ΔΩΔΕΚΑΝΗΣΟΥ: Αγία Μαρίνα (Λέρου), Αλίνδα (Λέρου), Αρκοι

    (Αρκων), Αστυπάλαια (Αστυπαλαίας), Βαθύς, Κάλυμνος, Λάκκιον, Λιβάδιον

    (Αστυπαλαίας), Παρθένιον (Λέρου), Πάτμος (Πάτμου), Τέλενδος (Τελένδου),

    Ψέριμος (Ψερίμου), Λεύκος (Γύαλου Χαράφι), Μεσοχώριον, Ολυμπος,

    Τρίστομος, Φοινίκιον, Εμπορειός (Νισύρου, Μανδράκιον (Νισύρου), Νίκια

    (Νισύρου) Παλαιόν Πύλιον, Αλίμια (Αλιμίας), Αρνιθα, Ασκληπιείον, Βαγιές

    (Βάρη), Εμπορειός (Σύμης), Επάνω Καλαμών, Κατταβιά Κοσκινού, Κυστάριον,

    Λάκιον, Λιβάδια (Τήλου), Λίνδος, Μεγάλον Χωρίον, (Αγαθονησίου), Μεγίστη

    (Καστελλόριζου), Μεσάναγρος, Μικρόν Χωρίον (Τήλου, Πανορμίτης, Πεδίον,

    Πεύκοι, Προφήτης Ηλίας, Προφιλιά, Σιάνα, Σύμη (Σύμης), Χάλκη (Χάλκης),

    Χωρίον (Χάλκης, Ψίνθος.

       ΝΟΜΟΣ ΚΥΚΛΑΔΩΝ: Ανδρος, Μπάτσιον, Αμοργός, (Αμοργού), Ανάφη, Βοθών,

    Εμπορειόν, Θήρα, Ιος (Ιου), Μεγαλοχώριον, Οία, Πύργος, Δρυοπίς,

    (Κύθνου), Κέα (Χώρα, Τζιά), Κύθνος, (Μεσαριά, Χώρα), (Κύθνου), Σέριφος

    (Χώρα Σερίφου), Απολλωνία (Σίφνου), Αρτέμων (Σίφνου), Κάστρον (Σίφνου),

    Κίμωλος (Κιμώλου), Μήλο" (Πλατιά), Σίκινος (Σικίνου), Φολέγανδρος

    (Φολεγάνδρου), Ανω Ποταμιά, Απείρανθος (Απύρανθος), Δαμαριώνας, Κώστος,

    Λεύκαι, Μαρμαρά, Μάρπησσα (Τσιπιδος), Νάουσα, Πάρος (Παροικιά, Χώρα),

    Πρόδρομος (Δραγουλάς), Ανω Σύρος, Ερμούπολις, Μύκονος (Μυκόνου),

    Ιστερνία (Υστερνία), Κάρδιανη, Κτικάδες, Κώμη, Μούνταδος, Ξινάρα,

    Πάνορμος (Πύργος), Περάστρα, Πλατιά (Πλατεία), Τριανταρος, Τριπόταμος,

    Χατζίραδος.

       ΝΟΜΟΣ ΛΕΣΒΟΥ:Βατούσσα, Μήθυμνα (Μόλυβος), Πέτρα, Συκαμινέα, Αγιάσος,

    Πολύχνιτος.

      ΝΟΜΟΣ ΣΑΜΟΥ: Δαγκάδα, Πεζίον.

      ΝΟΜΟΣ ΧΙΟΥ: Αγιον Γάλα, Αγιος Γεώργιος Συκούσης, Ανάβατος, Βέσσα,

    Διεύχα, Κάμπια, Μεστά, Ολυμποι, Πατρικά, Πυργίον, Σιδηρούντα.

      ΝΟΜΟΣ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ: Πρινιάς, Καινούργιον Χωρίον, Κουτουλουφάριον,

    Χερσόνησος, (Μεγάλο Χωριό), Πισκοπιανόν, Μάταλα.

      ΝΟΜΟΣ ΛΑΣΙΘΙΟΥ: Αχλαδάκιον, Επάνω Ελούντα, Επάνω Σίσιον, Κριτσά,

    Πλάκα, Βάιον, Ετιά, (Νεθιά, Εθιά), Κάτω Ζάκρος, Μακρύγιαλος.

      ΝΟΜΟΣ ΡΕΘΥΜΝΗΣ: Κρασούνας, Μουρτζανά, Σταυρωμένος, Επισκοπή,

    Καστέλαος, Μαρουλάς, Μύλοι, Ρέθυμνον (τμήμα πόλεως).

      ΝΟΜΟΣ ΧΑΝΙΩΝ: Πάτημα, Φυλακή, Ομαλός, Αγία Ρούμελη, Κομιτάδες,

    Λουτρόν, Σκαλωτή, Χώρα Σφακίων.

_____________________________________________________________________

                               Αρθρον 2.

      Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και διαστάσεων ως και οι λοιποί όροι και

    περιορισμοί δομήσεως των διά του άρθρου 1 του παρόντος χαρακτηριζομένων

    οικισμών ως παραδοσιακών, καθορίζονται ως κάτωθι :

      1. α) Τα οικόπεδα του κεντρικού τμήματος του οικισμού θεωρούνται

    άρτια και οικοδομήσιμα εφ' όσον  'εχουν :

    Ελάχιστον πρόσωπον : δώδεκα (12) μέτρα.

    Ελάχιστον

    βάθος : δέκα οκτώ (18) μέτρων.

    Ελάχιστον εμβαδόν: τριακόσια (300) τετρ. μέτρα.

    Κατά παρέκκλισιν από του προηγουμένου εδαφίου

      (α) θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα με τας διαστάσεις

    και το εμβαδόν τα οποία είχαν κατά την 2α Ιουλίου 1968 ημέραν

    δημοσιεύσεως του από 15  Ιουνίου 1968  Β.Δ/τος  "περί καθορισμού των

    όρων και περιορισμών δημήσεως των οικοπέδων, των κειμένων εντός των

    νομίμων υφισταμένων προ του ετους 1923 οικισμών των στερουμένων

    εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου"  (ΦΕΚ 111 Δ')".

      β)  Ωσαύτως θεωρούνται κατά παρέκλισιν  άρτια οικοδομήσιμα τα

    οικόπεδα τα οποία μέχρι δημοσιεύσεως του παρόντος έχουν διαστάσεις:

    Ελάχιστον πρόσωπον : οκτώ (8) μέτρα.

    Ελάχιστον βάθος : δώδεκα (12) μέτρα.

    Ελάχιστον  εμβαδόν:  Εκατόν  πεντήκοντα  (150) τετρ. μέτρα.

      2. α) Τα οικόπεδα του λοιπού τμήματος του οικισμού θεωρούνται

    αρτία και οικοδομήσιμα εφ' όσον έχουν ελαχίστας διαστάσεις :

    Ελάχιστον πρόσωπον: είκοσι πέντε (25) μέτρα.

    Ελάχιστον βάθος : τεσσαράκοντα (4Ο) μέτρα.

    Ελάχιστον εμβαδόν : δύο χιλιάδας (2000) τετρ. μέτρα.

      β) Κατά παρέκκλισιν από του προηγουμένου εδαφίου α' θεωρούνται άρτια

    και οικοδομήσιμα, τα οικόπεδα με τας διαστάσεις και το εμβαδόν τα οποία

    είχαν κατά την 2α Ιουλίου 1968 ημέραν δημοσιεύσεως του ως άνω από

    15.6.68 Β.Δ. (ΦΕΚ 111 Δ').

      γ) 'Ωσαύτως θεωρούνται κατά παρέκκλισιν άρτια και οικοδομήσιμα τα

    οικόπεδα τα οποία μέχρι δημοσιεύσεως του παρόντος έχουν:

    Ελάχιστον πρόσωπον : δώδεκα (12) μέτρα.

    Ελαχίστον βάθος : δέκα οκτώ (18) μέτρα.

    Ελάχιστον εμβαδόν : τριακόσια (300) τετρ. μέτρα.

      3. Εάν δεν έχουν καθορισθή τα όρια του κεντρικού τμήματος του

    οικισμού, τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφ' όσον έχουν

    τας υπό της προηγουμένης παράγραφον 2 του παρόντος εμβαδόν και

    διαστάσεις.

      4. Εάν το οικόπεδον εμπίπτει εν μέρει εντός των αυτών  ορίων του

    οικισμού και εν μέρει εκτός των αυτών ορίων, θεωρείται άρτιον και

    οικοδομήσιμον το εντός των ορίων τμήμα, εφ' όσον τούτο έχει   τα

    ελάχιστα όρια  εμβαδού και διαστάσεων τα ισχύοντα εις την περιοχήν του

    οικισμού εις την οποίαν κείται.

      5.  Ως σύστημα δομήσεως ορίζεται το των πτερύγων. Η Επιτροπή

    Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου δύναται να μεταβάλη την θέσιν της

    οικοδομής εντός του οικοπέδου, εάν τούτο κριθή απαραίτητο διά λόγους

    διατηρήσεως παλαιάς οικοδομής, συνθέσεως όγκων, εφαρμοσθέντος

    συστήματος δομήσεως και εν γένει προβολής ή διατηρήσεως του

    παραδοσιακού χαρακτήρος του περιβάλλοντος χώρον. Προς τούτο η Επιτροπή

    Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου δύναται να χορηγή προέγκρισιν επί

    υποβαλλομένων προσχεδίων.        

      6. Μέγιστον ποσοστόν καλύψεως των οικοπέδων ορίζεται, εις μεν το

    κεντρικόν τμήμα τον οικισμού εις ογδοήκοντα τοις εκατόν (80%) της

    επιφανείας αυτών, εις δε το υπόλοιπον τμήμα τον οικισμού εις πεντήκοντα

    τοις εκατόν (50%) της επιφανείας αυτών.

      7. Συντελεστής δομήσεως ορίζεται, διά μεν το κεντρικόν τμήμα του

    οικισμού εις ογδόντα εκατοστά (0,80) διά δε το υπόλοιπον τμήμα του

    οικισμού εις πενήντα εκατοστά (0,50).      

      8. α) Ο μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των οικοδομών ορίζεται

    εις δύο (2) ανεξαρτήτως πλάτους οδού. 

      Επιτρέπεται η κατασκευή τρίτου (3ου) ορόφου, άνευ υπερβάσεως του

    συντελεστού δομήσεως (Ε.Δ.), εις τινας όψεις του κτιρίου, μόνον εάν

    ούτος προκύπτει λόγω κλίσεως του εδάφους. 

      β) Το μέγιστον επιτρεπόμενον ύψος των οικοδομών ορίζεται εις επτά

    (7,00) μέτρα, μετρούμενον από το υψηλότερον σημείον της τομής του

    περιγράμματος της κατόψεως του κτιρίου με το φυσικόν ή το κατά το

    άρθρον 6 παρ. 2 του παρόντος διαμορφωμένον έδαφος.                      

      Η οικοδομή δεν δύναται να υπερβαίνη λόγω κλίσεως του εδάφους, το ύψος

    των δέκα (10) μέτρων εις οιονδήποτε σημείον της.

      Η  Ε.Ε.Α.Ε. δύναται να επιφέρη μικράς εκτάσεως μεταβολάς κατά την

    κρίσιν της εις τα ως άνω ύψη, εφ' όσον τούτο απαιτείται διά την

    προσαρμογήν του κτιρίου εις τα πρότυπα του αμέσου περιβάλλοντός του,

    άνευ υπερβάσεως του αριθμού ορόφων.

      γ)  Υπεράνω του μεγίστου ύψους της οικοδομής επιτρέπεται μόνον η

    κατασκευή στέγης με τας απολύτως ελαχίστας κατά τα παραδοσιακά πρότυπα

    κλίσεις, καπνοδόχων και κτιστής δεξαμενής αποθηκεύσεως ύδατος, των

    απολύτως αναγκαίων ελαχίστων διαστάσεων.  Η κλειστή δεξαμενή δέον να

    είναι εντός της στέγης ή σε περίπτωση δώματος, οργανικά συντιθεμένη με

    τον όγκο τον κτίσματος, μεγίστου ύψους ουχί μεγαλυτέρου του ενός (1)

    μέτρου.

      9. Ως κεντρικό τμήμα του οικισμού, διά την εφαρμογήν των διατάξεων

    του παρόντος καθορίζεται το τμήμα ή τα τμήματα τα οποία από απόψεως

    πυκνότητος δομήσεως παρουσιάζουν εμφανώς μεγαλυτέραν συνοχήν ή

    συνοψίζουν τας κυριωτέρας δραστηριότητας του οικισμού, μη τιθεμένου

    περιορισμού, εφ' όσον συντρέχει περίπτωσις, ως προς την εκτασίν του.

      10. α) Επί οικισμού ή τμήματος οικισμού άνευ εγκεκριμένου σχεδίου,

    υπαγομένου εις την ρύθμισιν τον παρόντος διατάγματος, ως γραμμή

    δομήσεως ορίζεται το κοινόν όριον μεταξύ των οικοπέδων και των 

    κοιχρήστων χώρων.

      β)  Εάν η υφισταμένη κατάστασις έχει δημιουργήσει κανόνα ως προς την

    θέσιν της γραμμής δομήσεως των κτιρίων (ύπαρξις προκηπίου), το νέο

    κτίριο τοποθετείται συμφώνως προς τον ούτως δημιουργηθέντα κανόνα.

      γ) Εις περίπτωσιν συγχρόνου αντιμετωπίσεως των αναφερομένων εις τα

    ανωτέρω εδάφια α' και β', περί της θέσεως της γραμμής δομήσεως

    αποφαίνεται η  Επιτροπή Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου.

      δ) Εις περίπτωσιν ανεγέρσεως οικοδομής, εις θέσιν κτιρίου υφισταμένου

    κατά την δημοσίευσιν του παρόντος, αποδεικνυομένου διά φωτογραφιών

    φερουσών βεβαίωσιν χρονολογίας υπό του Προέδρου της Κοινότητος ή της

    Αστυνομικής Αρχής, αύτη κατά κανόνα τοποθετείται, κατά το δυνατόν εις

    την θέσιν της παλαιάς, δνναμένη να τοποθετηθή εις όλλην θέσιν μόνον

    κατόπιν εγκρίσεως της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου.

      ε) Εις περίπτωσιν ανεγέρσεως νέας οικοδομής εις θέσιν

    κατεδαφισθείσης, προ της δημοσιεύσεως του παρόντος,ŀހݢݶݢݲݘڄ
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    της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου.

      11. Εις περίπτωσιν παραλιακών οικισμών η οικοδομική γραμμή

    τοποθετείται εις απόστασιν δέκα πέντε (15) μέτρων τουλάχιστον από της

    κατά τας κειμένας διατάξεις καθοριζομένης γραμμής αιγιαλού, εφ' όσον

    δεν ορίζεται άλλως εξ ειδικής διατάξεως.

      12. Η προηγουμένη παράγραφος δεν ισχύει διά τας κάτωθι περιπτώσεις :

      α) επισκευήν, μετασκευήν, αποκατάστασιν ή προσθήκην καθ' ύψος επί

    νομίμως υφισταμένης οικοδομής, εφ' όσον ο συντελεστής δομήσεως δεν

    δύναται να εξαντληθή διαφορετικώς.

      β) ανέγερσιν νέας οικοδομής, όταν μεταξύ του οικοπέδου και της

    θαλάσσης παρεμβάλλεται διαμορφωμένη ήδη οδός.

      13. Εις περίπτωσιν παραλιακών οικισμών έχουν εφαρμογήν και αι

    διατάξεις της παρ. 10 του παρόντος άρθρου.

      13. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (PILOTIS).

       ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Σύμφωνα με το άρθρο 2 παρ. 1 περ. γ) του Π.Δ.

                     11.5/2.6.1989:

                  "Μετά τη δημοσίευση του παρόντος διατάγματος, δεν ισχύουν 

                  για τους οικισμούς ,  τους  αναφερόμενους  στο  άρθρο  1, 

                  οι διατάξεις:

                  α)...  

                  β)... 

                  γ) Των άρθρων 2 και επομένων του από  19.10.1978  π.δ/τος  

                  "Περί  χαρακτηρισμού  ως  παραδοσιακών οικισμών τινών του  

                  Κράτους  και καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεων 

                  των οικοπέδων αυτών" (ΦΕΚ 594/Δ), εκτός των παρ.12 και 13 

                  του άρθρου 3".

_____________________________________________________________________

    Αρθρον 3.

      1.  Η ογκοπλαστική μορφή των κτιρίων πρέπι να προσεγγίζη τα

    παραδοσιακά πρότυπα ως προς την σύνθεσιν την κλίμακα και τας αναλογίας

    των όγκων.

      Η Επιτροπή Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου δύναται, κατά την κρίσιν

    της, να επιβάλη τροποποιήσεις, αναφερομένας εις την διάσπασιν του όγκου

    του κτιρίου μέχρι και διαχωρισμού εις περισσότερα του ενός κτίρια, εάν

    τούτο επιβάλλεται από τας συνθήκας και τα χαρακτηριστικά πρότυπα του

    περιβάλλοντος.

      2. Αι οικοδομαί δέον όπως καλύπτωνται  διά στέγης μορφής ομοίας των

    παραδοσιακών (τετρακλινούς, δικλινούς, μονοκλινούς), μετά των

    αντιστοίχων προεξοχών, ή επιπέδου δώματος μετ' αναλόγου μορφής και

    διαστάσεων στηθαίου ή συνδυασμού των δύο συστημάτων, κατά τα

    επικρατούντα παραδοσιακά πρότυπα του αμέσου περιβάλλοντος αυτών. Εις

    περίπτωσιν επιβολής στέγης, απαγορεύεται η συνέχισις των οικοδομικών

    εργασιών αίτινες ακολουθούν τας τοιαύτας του φέροντος οργανισμού και

    των τοίχων πληρώσεως του κτιρίου, προ της παρατώσεως των εργασιών

    κατασκευής της στέγης. Η στέγη είναι υποχρεωτική έστω και εάν άνωθεν

    του κατασκευαζομένου τμήματος οικοδομής επιτρέπεται ή προβλέπεται η

    κατασκευή επί πλέον ορόφου. 

      Εις περίπτωσιν κατασκευής δώματος, τυχόν αναμονές (οπλισμού)

    καλύπτωνται υποχρεωτικώς.

      3. Η τελική επεξεργασία των εξωτερικών όψεων των κτιρίων

    διαμορφώνεται κατά τα παραδοσιακά πρότυπα από απόψεως υλικού και τρόπου

    κατασκευής. Αι όψεις διατάσσονται κατά επίπεδα κατά την κρίσιν της

    Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχετεκτονικού Ελέγχου χωρίς εν πάση περιπτώσει

    να αφίστανται των αναλογιών των εμφανιζομένων εις τα ως άνω πρότυπα.

      4. Τα βοηθητικά κτίσματα δέον όπως κατασκευάζωνται συμφώνως προς τα

    εις τας προηγουμένας παραγράφους, του παρόντος άρθρου αναφερόμενα διά

    τα κυρίως κτίρια δύνανται όμως να κατασκευασθούν, κατόπιν εγκρίσεως της

    Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου, και δι' ευτελεστέρων

    υλικών, αν τούτο συναντάται εις τον οικισμόν ως παραδοσιακόν στοιχείον.

      5, Η κατασκευή ενός εκάστου των κατωτέρων στοιχείων των οικοδομών

    επιτρέπεται μόνον εάν απαντώνται κατά κανόνα και όχι κατ' εξαίρεσιν εις

    τας οικοδομάς του αμέσου περιβάλλοντος του κτιρίου.

      α) Εξωστών ανοικτών ή κλειστών εν εσοχή ή εν εξοχή.

      β) Προστεγασμάτων.

      γ) Κλιμάκων ανοικτών.

      δ) Στοών.

      ε) Τοίχων αντιστηρίξεως.

      στ) Κογχών.

      ζ) Πέργκολας.

      η) Αρχιτεκτονικών προεξοχών και λοιπών λειτουργικών ή διακοσμητικών

    στοιχείων.

      6. 'Απαντα τα κατά την προηγουμένην παράγραφον στοιχεία ως και τα

    κουφώματα και αι καμινάδες προσαρμόζονται ως προς την μορφήν, το

    υλικόν, τον τρόπον κατασκευής και τους χρωματισμούς, εις τα παραδοσιακά

    πρότυπα του αμέσου περιβάλλοντος της οικοδομής.

      7. Αι περιφράξεις των οικοπέδων, (τοίχοι, κάγγελλα, αυλόθυραι κ.λ.π.)

    κατασκευάζονται ως προς το υλικό την μορφήν και το ύψος κατά τα

    παραδοσιακά πρότυπα.

      Η κατασκευή κτιστού περιφράγματος, ελαχίστου ύψους  1,80μ., διά την

    κάλυψιν χώρων εργασίας αποθηκών, συνεργείων αυτοκινήτων, βιοτεχνιών

    κ.λ.π.) από τους κοινοχρήστους χώρους του οικισμού δύναται να

    επιβάλλεται όταν καθ' οποιονδήποτε τρόπον εξωτερικεύονται αι ως άνω

    χρήσεις κατά την ޺ނݞކݲٺŀވݮڄŀܪހݲވނݾހݜڄŀܪݺݢކݴݜކݪޒڄŀܢނގݲވݪݴވݾݺݲݴݾښ@
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    Αρχιτεκτονικού Ελέγχου από απόψεως μορφής, χρώματος, υλικού κ.λ.π.

      9. Απαγορεύεται η ανάρτησις και η εγκατάστασις φωτεινών ή μη

    διαφημίσεων, κατ' εξαίρεσιν επιτρέπεται η εγκατάστασις διαφημίσεων

    κατόπιν εγκρίσεως της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου

    καθοριζομένης υπ' αυτής συγχρόνως της θέσεως, των διαστάσεων, της

    μορφής και του περιεχομένου των, ώστε να μη επηρεάζεται ο χαρακτήρας

    του αμέσου περιβάλλοντός των. 

      10. Επιτρέπεται η τοποθέτησις απλών ή εγχρώμων επιγραφών μεγίστου

    μήκους όχι μεγαλυτέρου από το πλάτος του ή των ανοιγμάτων εις τα οποία

    αντιστοιχούν. 

      11. Επιβάλλεται η εγκατάστασις ανά μιας ομαδικής κεραίας τηλεοράσεως

    κατά οικοδομικόν τετράγωνον, εις θέσιν μη εμφανή από των κοινοχρήστων

    χώρων του οικισμού. 

      Κατ' εξαίρεσιν επιτρέπεται η εγκατάστασις μεμονωμένης κεραίας

    τηλεοράσεως μόνον εις θέσιν η οποία δεν προβάλλεται εις κεντρικόν

    κοινόχρηστον χώρον του οικισμού ή δεν προσβάλη την μορφήν μεμονωμένων

    μνημείων ή αξιολόγου αισθητικώς συνόλου, μετά προηγουμένην έγκρισιν της

    Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου. 

      12. 'Εκαστον έργον υποδομής (ΔΕΗ-ΟΤΕ κ.λ.π.) και εκάστη εργασία

    αφορώσα εις την διαμόρφωσιν τροποποίησιν ή ανάπλασιν κοινοχρήστων

    χώρων, οδών, πλατειών, λιμένων, κρηπιδωμάτων κ.λ.π. δέον να

    διαμορφώνεται κατά τρόπον προσαρμοζόμενον εις τα ανάλογα παραδοσιακά

    πρότυπα και κατόπιν εγκρίσεως της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού

    Ελέγχου. 

      Ειδικώτερα η τοποθέτησις μετρητών ηλεκτρικού ρεύματος και παν έτερον

    στοιχείον παροχής δέον όπως τοποθετείται εις μη προβαλλομένην

    επιφάνειαν.

      13. Οι Οργανισμοί Κοινής Ωφελείας δέον να αναλαμβάνουν ιδίαις

    δαπάναις την αναμόρφωσιν και βελτίωσιν των εγκαταστάσεων των εντός του

    οικισμού, ώστε να βλάπτεται η εικόνα του συνόλου. 

       ***ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ:Σύμφωνα με το άρθρο 2 παρ. 1 περ. γ) του Π.Δ.

                     11.5/2.6.1989:

                  "Μετά τη δημοσίευση του παρόντος διατάγματος, δεν ισχύουν 

                  για τους οικισμούς ,  τους  αναφερόμενους  στο  άρθρο  1, 

                  οι διατάξεις:

                  α)...  

                  β)... 

                  γ) Των άρθρων 2 και επομένων του από  19.10.1978  π.δ/τος  

                  "Περί  χαρακτηρισμού  ως  παραδοσιακών οικισμών τινών του  

                  Κράτους  και καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεων 

                  των οικοπέδων αυτών" (ΦΕΚ 594/Δ), εκτός των παρ.12 και 13 

                  του άρθρου 3".

_____________________________________________________________________

    'Αρθρον 4.

      1. Εντός των ορίων των οικισμών των υπαγομένων εις τας διατάξεις του

    παρόντος επιτρέπεται η ανέγερσις κτιρίων διά κατοικίας, κοινής ωφελείας

    και κοινωνικού εξοπλισμού κτίρια. 

      2. Απαγορεύεται η εγκατάστασις βιοτεχνιών και Βιομηχανιών ή άλλων

    χρήσεων υψηλής οχλήσεως. Διά την εγκατάστασιν κάθε άλλης χρήσεως εκτός

    κατοικίας ως προς την θέσιν εντός του οικισμού επιβάλλεται και η

    προέγκρισις της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου, διά την

    εις το στάδιον των προσχεδίων υποβαλλομένην μελέτην. 

_____________________________________________________________________

    'Αρθρον 5.

      1. Διά την επισκεύήν και αποκατάστασιν παλαιών κτιρίων,

    αντιπροσωπευτικών της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής (τούτου

    αποδεικνυομένου διά φωτογραφιών, δεόντως θεωρημένων υπό του Προέδρου

    της Κοινότητος ή της Αστυνομικής Αρχής) κατά την κρίσιν της Επιτροπής

    Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου, χορηγείται άδεια οικοδομής έστω και

    αν αι αιτούμεναι να εκτελεσθούν εργασίαι αντίκεινται εις τας διατάξεις

    του παρόντος διατάγματος τας αναφερομένας εις το μέγιστον ποσοστόν

    καλύψεως, μέγιστον ύψος, τον αριθμόν των ορόφων και τον συντελεστήν

    δομήσεως. 

      2. Ειδικώς προκειμένου περί ερειπωμένων κτισμάτων επιτρέπεται η

    αναστήλωσίς των έστω και εάν αι απαιτούμεναι να εκτελεστούν εργασίαι

    αντίκεινται εις τας διατάξεις του παρόντος διατάγματος. Η αναστήλωσις

    θα επιτραπή κατόπιν τεκμηριωμένης ερεύνης, η οποία θα αποδεικνύη την

    ακριβή αρχική μορφή του κτίσματος. 

_____________________________________________________________________

    'Αρθρον 6.

      1. Διά την κατεδάφισιν παλαιών κτισμάτων ή την αφαίρεσιν  στοιχείων

    εξ αυτών λειτουργικών ή διακοσμητικών, καθώς και για την καθαίρεσιν

    στοιχείων εξοπλισμού ιδιωτικών και δημοσίων χώρων (μάνδραι, λιθόστρωτα,

    κρήναι, φρέατα κ.λ.π.) απαιτείται άδειαι. Η σχετική άδεια κατεδαφίσεως

    ή καθαιρέσεως παρέχεται μόνον κατόπιν εγκρίσεως της Επιτροπής

    Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου και υπό την απαραίτητον προϋπόθεσιν

    ότι το προς κατεδάφισιν ή καθαίρεσιν στοιχείον, δεν αποτελεί αξιόλογον

    ή χαρακτηριστικόν (πρότυπον) δείγμα διά τον οικισμόν. 

      2. Διά την διαμόρφωσιν ακαλύπτων χώρων των οικοπέδων επιτρέπονται

    μόνον αι απολύτως αναγκαίαι εκσκαφαί. Εις περίπτωσιν κεκλιμένου

    εδάφους, επιτρέπεται η διαμόρφωσις του οικοπέδου δι' αναλημματικών

    τοίχων ή πρανών μεγίστου ύψους ενός και ημίσεος (1,50) μέτρου. 

      3. Παρέκκλισις του ανωτέρω μεγίστου ύψους επιτρέπεται, κατά την

    κρίσιν της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου, και μόνον εις

    περίπτωσιν όπου τούτο επιβάλλεται απολύτως διά λόγους τεχνικούς ή και

    αισθητικούς και υπό τον όρον ότι η κατασκευή αύτη δύναται να ενταχθεί

    αισθητικώς εις το περιβάλλον του οικισμού. 

      4. Εις περίπτωσιν κατασκευής τοίχων αντιστηρίξεως, ούτοι θα πρέπει να

    διαμορφούνται, από απόψεως υλικού και τρόπου κατασκευής συμφώνως προς

    τα παραδοσιακά πρότυπα.

      5. Δεν έχει εφαρμογή το άρθρο 102 του Γ.Ο.Κ. διά τους οικισμούς του

    άρθρου 1 του παρόντος. 

_____________________________________________________________________

     Αρθρον 7.

      1. Διά την χορήγησιν οιασδήποτε αδείας οικοδομής (ανεγέρσεως νέου

    κτιρίου, προσθήκης, επισκευής κ.λ.π.) απαιτείται πέραν των απαιτουμένων

    υπό των κειμένων σχετικών διατάξεων στοιχείων, και η υποβολή

    τουλάχιστον δύο φωτογραφιών εις τας οποίας να απεικονίζεται το

    οικόπεδον μετά του τυχόν υπάρχοντος κτίσματος και του αμέσου

    περιβάλλοντος αυτού.

      2. Προ της εκδόσεως αδείας ανεγέρσεως νέας οικοδομής, επισκευής,

    αποκαταστάσεως, προσθήκης ή κατασκευής έργων ή εργασιών καθαιρέσεως

    απαιτείται η έγκρισις της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου. 

      3. 'Αδειαι εκδοθείσαι μέχρι της δημοσιεύσεως του παρόντος και

    εφαρμοσθείσαι εις ότι αφορά την αποπεράτωσιν των εξωτερικών όψεων του

    κτιρίου δέον όπως αναθεωρηθούν υποκείμεναι εις την κρίσιν της Επιτροπής

    Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου, ως προς τας διατάξεις αι οποίαι

    αφορούν εις την μορφήν του κτιρίου, ισχύουσαι ως έχουν ως προς τον

    συντελεστήν δομήσεως. 

      4. Η προβλεπομένη υπό της υπ' αριθ. Ε. 37608/5.11.76 αποφάσεως του

    Υφυπουργού Δημοσίων 'Εργων "περί αντικαταστάσεως της υπ' αριθμ. Ε.

    18241/12.5.1976 αποφάσεως "περί τρόπου εκδόσεως οικοδομικών αδειών"

    (ΦΕΚ 361 Δ) τελική θεώρησις της αδείας, απαραίτητος διά την σύνδεσιν

    του κτιρίου μετά των δικτύων υδρεύσεως και αποχετεύσεως παρέχεται, διά

    τους οικισμούς τους περιλαμβανομένους εις το εν άρθρω 1 του παρόντος

    πίνακος, μετά την υποβολήν δύο τουλάχιστον φωτογραφιών του κτιρίου και

    της βεβαιώσεως της αρμοδίας πολεοδομικής υπηρεσίας περί της πιστής

    εφαρμογής των εγκεκριμένων υπό της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού

    Ελέγχου σχεδίων της μελέτης.

_____________________________________________________________________

     Αρθρον 8.

      1. Αι διατάξεις των ανωτέρω άρθρων εφαρμόζονται δι' άπαντας τους

    οικισμούς τους χαρακτηρισθέντας ως παραδοσιακούς  με το άρθρον 1 του

    παρόντος. 

      2. Ειδικαί διατάξεις χαρακτηρισμού οικισμού ως παραδοσιακού και

    επιβολής ειδικών όρων και περιορισμών δομήσεως προς προστασίαν του

    παραδοσιακού χαρακτήρος αυτού, κατισχύουν των διατάξεων του παρόντος

    διατάγματος των ρυθμιζόντων το αυτό θέμα. 

         Εις τον αυτόν επί των Δημοσίων Εργων Υφυπουργόν ανατίθεμεν την

    δημοσίευσιν και εκτέλεσιν του παρόντος Διατάγματος.

                           Εν Αθήναις τη 19 Οκτωβρίου 1978

