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ν.2742/99ΚΥΑΣχέδια Ολοκληρωµένων 
Αστικών 
Παρεµβάσεων 
(ΣΟΑΠ)

ν.2742/99ΚΥΑΠεριοχές Ειδικών Χωρικών 
Παρεµβάσεων

Υποχρεωτικά για την ∆ιοίκηση

ν.2742/99ΚΥΑΠεριοχές Οργανωµένης
Ανάπτυξης
Παραγωγικών
∆ραστηριοτήτων
(ΠΟΑΠ∆)

Μερικώς υποχρεωτικά για τον
πολίτη

ν.2742/99ΕΣΚΠΆλλα……………….

ν.2742/99ΕΣΚΠΠαράκτιου χώρου 

ν.2742/99ΕΣΚΠΟρεινού χώρουΕιδικά ΠλαίσιαΥποχρεωτικά για την ∆ιοίκηση

ν.2742/99Υ.Α.Περιφερειακά
Πλαίσια Χωροταξικού. 
Σχεδιασµού & 
Αειφόρου Ανάπτυξης

Όχι υποχρεωτικά για τον πολίτη

ν.2742/99Ν.Εθνικό ΠλαίσιοΧωροταξικό Επίπεδο1

ΝόµοςΝοµο
θετηµα

Εξειδίκευση "σχεδίων" 
ρύθµισης χώρου, ελέγχου 
χρήσεων και δόµησης

Γενικές κατηγορίες 
προγραµµάτων 

ρύθµισης 

Επίπεδα Σχεδιασµού-
ελέγχου του χώρου και 

εφαρµογών

α/
α
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ν.2508/97Υ.Α.Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.. 
νόµου 2508/97<2000 
κατ. 

ν.2508/97Υ.Α.Γενικά Πολ. Σχέδια
νόµου 2508/97 >2000 
κατ. 

ν.1337/83Ανάσχεσης της οικ. εξάπλωσης

ν.1337/83Π.∆.Προστασίας οικοσυστηµάτωνΖώνες Οικιστικού Ελέγχου

ν.1337/83Γενικά Πολ. Σχέδια
νόµου 1337/83 2-5.000. κατ.

Υποχρεωτικά για την ∆ιοίκηση

ν.1337/83Υ.Α.Γενικά Πολ. Σχέδια
νόµου 1337/83 > 5.000. κατ.

Γενικά Πολ. Σχέδια
νόµου 1337/83

Μερικώς υποχρεωτικά για τον
πολίτη

Ανά Αστικό ΣυγκρότηµαΡυθµιστικά Σχέδια"Ενδιάµεσο" Επίπεδο2
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Π.∆.Πολεοδ. Μελέτες ένταξης (ΠΜΕ)Πολεοδόµηση
Παραθεριστικών 
οικισµών 
(β' κατοικία)

Π.∆.Πολεοδ. Μελέτες επέκτασης

Ειδικές πολεοδ. µελέτες τµήµατος 
οικισµού προ του '23

ΦΕΚ
181∆/
85 
ΦΕΚ 
133∆/
87

Α.Ν.Οριοθετήσεις µε Απόφαση ΝοµάρχηΠολεοδόµηση
Οικισµών < 2.000 
κατ.
προ του '23 (α' 
κατοικία)

Π.∆.Πολεοδ. Μελέτες επέκτασης

Α.Ν.Πολεοδ. Μελέτες περιοχής εντός ορίου

Αστικές ∆ιανοµές (ή "συνοικισµοί") Υπ.
Γεωργίας ή άλλων Φορέων που
επέχουν θέση Ρυµοτοµικού Σχεδίου

Α.Ν.Οριοθετήσεις µε Απόφαση ΝοµάρχηΠολεοδόµηση
Οικισµών < 2.000 
κατ.
µετά το '23 (α' 
κατοικία)

ν.1337/83Π.∆.Ειδικές Πολεοδ. Μελέτες µη οικιστικών 
ζωνών (πχ. ΕΜΟ, παραλιακών 
ζωνών, κ.α.)

ν.2508/97Μελέτες Αναπλάσεων ν. 2508/97Υποχρεωτικά για την ∆ιοίκηση

ν.1337/83Υ.Α.Πολεοδ. Μελέτες Αναθεώρησης (ΠΜΑ)Υποχρεωτικά για την ∆ιοίκηση

ν.1337/83Π.∆.Πολεοδ. Μελέτες Ένταξης (ΠΜΕ)Πολεοδόµηση Αστικών
περιοχών >2.000 κατ.
(α' κατοικία)

Πολεοδοµικό Επίπεδο3
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Α.Ν.ή
Υ
.
Α
.

Μελέτες τροποποίησης για επεµβάσεις σε 
όλα τα είδη των οικισµών

Τροποποιήσεις
ρυµοτοµικού Σχεδίου

Υ.Α.Ρυµοτοµική µελέτη 
Απλοποιηµένη Πολεοδοµική µελέτη 
εάν πρόκειται για κάποιου είδους 
οικισµό (πχ. παλινοστούντων)

Τοπικά ρυµοτοµικά (Για 
εγκαταστάσεις 
κοινωνικής 
υποδοµής, 
προγράµµατα 
κοινωνικής κατοικίας, 
οικισµούς 
παλιννοστούντων 
κ.α.)

Πολεοδοµική µελέτη Ζωνών Ενεργού
Πολεοδοµίας

Πολεοδόµηση Ζωνών
Ενεργού
Πολεοδοµίας

Υ.Α.Πολεοδοµική µελέτηΙδιωτικές πολεοδοµήσεις

Συνήθως όχι πολεοδ. µελέτες, 
Ειδικές Πολεοδ. Μελέτες 
παραδοσιακών οικισµών 

Πολεοδόµηση
Παραδοσιακών 
οικισµών
(α΄ κατοικία)
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ΚαθορισµόςΙστορικοί τόποι

Ν.Περιοχές µε ίδιον καθεστώς, 
Ρυθµίσεις χωροθέτησης, χρήσεων, 
όροι δόµησης, παρεµβάσεις µε 
Νόµο

Εγκαταστάσεις που
εξυπηρετούν την
εθνική άµυνα, χώροι
λιµένων, 
αεροδροµίων, 
πανεπιστηµίων, 
Ολυµπιακά και άλλα
προγράµµατα, έργα
εθνικής σηµασίας, 
έργα και επεµβάσεις
λόγω έκτακτης
ανάγκης (σεισµών, 
πληµµυρών, 
θεοµηνιών κλπ). κ.α. 

Οριοθετήσεις,  Ζώνες Α & ΒΑρχαιολογικοί χώροιΥποχρεωτικά για την ∆ιοίκηση

Πολεοδ. Μελέτες  ΠΕΡΠΟΠολεοδόµηση περιοχών 
ΠΕΡΠΟ

Πολεοδ. Μελέτες  ΒΕΠΕΠολεοδόµηση
Βιοµηχανικών 
περιοχών ΒΕΠΕ

Υποχρεωτικά για τον πολίτη

Πολεοδ. Μελέτες  ΕΤΒΑΠολεοδόµηση
Βιοµηχανικών 
περιοχών ΕΤΒΑ

Σχεδιασµός Ειδικών 
περιοχών

4
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ν.1650/86
ν.30
10/0
2

ΚΥΑΕιδική περιβαλλοντική µελέτη,
Ενδεχοµένως πολεοδοµική µελέτη,
Ενδεχοµένως ειδικές ζώνες 
προστασίας

Περιοχές οργανωµένης 
ανάπτυξης 
παραγωγικών 
δρατηριοτήτων 
(ΠΟΑΠ∆)

ν.1650/86
ν.30
10/0
2

Π.∆.Ειδική µελέτηΖώνες ειδικών 
περιβαλλοντικών 
ενισχύσεων

ν.1650/86
ν.30
10/0
2

Π.∆.Ειδική περιβαλλοντική µελέτη για:
• Περ. απολ. προστασίας της φύσης
• Περιοχές προστασίας της φύσης
• Προστ.φυσ.σχηµατισµοί
• Προστατευόµενα τοπία
• Προστατευόµενα στοιχεία τοπίου
• Περιοχές οικοανάπτυξης

Περιοχές προστασίας της
φύσης

ν.1650/86
ν.30
10/0
2

Ειδική µελέτηΠεριοχές ιδιαίτερου
φυσικού κάλλους

ΚήρυξηΑναδασωτέες περιοχές

Κήρυξη∆ασικές εκτάσειςΥποχρεωτικά για την ∆ιοίκηση

ν.2971/01Υ.Α.Καθορισµός ορίωνΑιγιαλοί-παραλίεςΥποχρεωτικά για τον πολίτη

ν.3010/02Υ.Α.Καθορισµός ορίωνΡέµαταΧώροι περιβαλλοντικής 
προστασίας

6

Εθνική νοµοθεσίαΑποστάσεις από όρια-
άξονες οδών

Υποχρεωτικά για τον πολίτη
Υποχρεωτικά για την 
∆ιοίκηση

ΦΕΚ
169Α/
98

ΚαθορισµόςΖώνες απαλλοτρίωσηςΟδικοί άξονες5
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Α.Ν.Σε περιοχές παλαιού Σχεδίου πόλης και 
οριοθετηµένες

Πράξεις Τακτοποίησης και 
Αναλογισµού

Α.Ν.Πράξεις Εφαρµογής κεφ.Γ'.Υποχρεωτικά για την ∆ιοίκηση

Α.Ν.Πράξεις Εφαρµογής κεφ.ΒΥποχρεωτικά για τον πολίτη

Α.Ν.Πράξεις Εφαρµογής κεφ. Α.Πράξεις ΕφαρµογήςΠολεοδοµικές εφαρµογές8

Προγράµµατα παρεµβάσεων σε οικισµούς 
που ενδέχεται να εχουν και 
πολεοδοµική διάσταση.

Ολοκληρωµένα Τοπικά 
Προγράµµατα 
Βιώσιµης Ανάπτυξης 
σε εφαρµογή της 
Habitat Agenda

Ειδικά προγράµµατα
Όχι υποχρεωτικά για τον 
πολίτη
Όχι υποχρεωτικά για την 
διοίκηση

7



ΒΑΣΙΚΗ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ

Ν.947/79 «περί οικιστικών περιοχών» 
(αδρανοποιήθηκε)
Ν.1337/83 «Επέκταση των πολεοδοµικών 
σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές 
ρυθµίσεις» 
Ν.2508/97 για τη βιώσιµη ανάπτυξη των 
πόλεων και οικισµών της χώρας



ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ

Πολεοδοµικά Πρότυπα
«Κατηγορίες & περιεχόµενο χρήσεων γης» 
Π∆ /23-2-87 
«Τεχνικές προδιαγραφές» ΦΕΚ 209∆/2000



Βασικά χαρακτηριστικά των 
Γ.Π.Σ. του Ν.1337/83

Καλύπτουν τους οικισµούς άνω των 
2.000 κατοίκων και περιοχές 
παραγωγικών δραστηριοτήτων 
γύρω από αυτούς. 
Απαραίτητα για την επέκταση των 
οικισµών η την αναθεώρηση του 
Ρυµοτοµικού τους Σχεδίου
Συνοδεύονται από πρόταση ΖΟΕ



Βασικά χαρακτηριστικά των 
Γ.Π.Σ. /ΣΧ.Ο.Ο.Α.Π.του Ν.2508/1997
Μέσο εφαρµογής των Πλαισίων 
Χωροταξικού Σχεδιασµού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης
Καλύπτουν διευρυµένη γεωγραφική 
περιοχή (όρια ΟΤΑ), αποτελούν 
στην ουσία τοπικά χωροταξικά
Έχουν αναπτυξιακή διάσταση
σύµφωνα µε τις αρχές της 
αειφορίας
Προστατεύουν τις Περιοχές 
Περιβαλλοντικής Προστασίας



ΠΡΙΝ ΑΠΟ ΤΗΝ ΑΝΑΘΕΣΗ

ΓΠΣ η ΣΧΟΟΑΠ

ΠΡΟΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ: 

ΚΑΤΑΡΤΗΣΗ ΦΑΚΕΛΛΟΥ ΜΕΛΕΤΗΣ

ΕΞΑΣΦΑΛΙΣΗ ΠΙΣΤΩΣΗΣ

ΠΡΟΚΥΡΗΞΗ ΑΝΑΘΕΣΗΣ
•∆ηµοσίευση Πρόσκλησης σε Εφηµερίδες 

ΕΠΙΛΟΓΗ ΑΝΑ∆ΟΧΟΥ



ΦΑΣΕΙΣ ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ

ΠΡΟΚΑΤΑΡΚΤΙΚΕΣ ΕΡΓΑΣΙΕΣ: 
∆ηµιουργία Ψηφιακού Υποβάθρου

Α. ΠΡΩΤΟ ΣΤΑ∆ΙΟ - ΑΝΑΛΥΣΗ
Ανάλυση της υπάρχουσας κατάστασης
∆ιάγνωση των προβληµάτων, προοπτικών και τάσεων 
∆ιατύπωση προκαταρκτικής - εναλλακτικών προτάσεων

Β. ∆ΕΥΤΕΡΟ ΣΤΑ∆ΙΟ - ΠΡΟΤΑΣΗ
Β1. ∆ιαµόρφωση - επεξεργασία της πρότασης του 
Γ.Π.Σ./ΣΧ.Ο.Ο.Α.Π. 
Ενδιαµ. Στάδιο:  ∆ιαδικασίες γνωµοδότησης φορέων
Β2. Οριστικοποίηση τελικής πρότασης



∆ΗΜΙΟΥΡΓΙΑ ΥΠΟΒΑΘΡΩΝ ΓΙΑ ΤΗΝ 
ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΩΝ ΣΧΕ∆ΙΩΝ

1. ΨΗΦΙΟΠΟΙΗΜΕΝΕΣ ΕΙΚΟΝΕΣ
ΟΡΘΟΦΩΤΟΧΑΡΤΕΣ
Πλεονεκτήµατα: Ενηµερότητα
ΧΑΡΤΕΣ Γ.Υ.Σ.
Πλεονεκτήµατα: Ισοϋψείς καµπύλες εδάφους

2. ΨΗΦΙΑΚΑ ∆ΙΑΝΥΣΜΑΤΙΚΑ ΥΠΟΒΑΘΡΑ
Πλεονεκτήµατα:
Ακρίβεια κατά την εκπόνηση της µελέτης
Παραγωγή ποιοτικότερων χαρτών
Λειτουργικά και εύχρηστα  
∆υνατότητα δηµιουργίας Γεωγραφικού Συστήµατος 
Πληροφοριών (G.I.S.) για διάφορες άλλες χρήσεις
Μειονεκτήµατα: Υψηλότερο κόστος



ΨΗΦΙΑΚΟ ΥΠΟΒΑΘΡΟ ∆ΗΜΟΥ Ν. ΜΟΥ∆ΑΝΙΩΝ



ΧΑΡΤΕΣ
Α΄ ΣΤΑ∆ΙΟ - ΑΝΑΛΥΣΗ

Α.1    ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ∆ΗΜΟΥ
Α.2    ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΦΥΣΙΟΓΝΩΜΙΑ ΟΤΑ
Α.3.1 ΦΥΣΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ
Α.3.2 ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ/ΙΣΤΟΡΙΚΟ/ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ
Α.3.3 ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΗ ∆ΙΑΡΘΡΩΣΗ – ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ
Α.3.4 ΓΕΩΛΟΓΙΚΗ ∆ΙΕΡΕΥΝΗΣΗ – ΑΣΦΑΛΕΙΑ – ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ

Α.4. ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΟΙΚΙΣΜΩΝ
Α.4.1 ΑΣΤΙΚΗ ∆ΟΜΗ – ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ
Α.4.2 ΘΕΣΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ∆ΟΜΗΣΗΣ
Α.4.3 ΠΟΙΟΤΗΤΑ ΑΣΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ-

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗ  ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ
Α.4.4 ΑΣΤΙΚΕΣ ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ



Α.1.-ΕΝΤΑΞΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΣΕ ΕΥΡΥΤΕΡΟ 
ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ

ΕΝΤΑΞΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΣΕ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ 
ΕΝΤΑΞΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΣΕ  ΝΟΜΑΡΧΙΑΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ



Α.2.-ΠΛΗΘΥΣΜΙΑΚΑ  ∆Ε∆ΟΜΕΝΑ 
& ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ

Πληθυσµιακή εξέλιξη ανά οικισµό και δεκαετία

Σηµερινός πληθυσµός µονίµων κατοίκων

Σηµερινός παραθεριστικός πληθυσµός

Προβλέψεις πληθυσµιακών εξελίξεων δεκαπενταετίας

Χαρακτηριστικά πληθυσµού 



Α.2. –ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΦΥΣΙΟΓΝΩΜΙΑ

Χαρακτηριστικά παραγωγικών τοµέων
Πρωτογενής τοµέας   (γεωργία, κτηνοτροφία, αλιεία, εξόρυξη)  
∆ευτερογενής τοµέας (βιοµηχανία-κατασκευές) 
Τριτογενής τοµέας      (εµπόριο - υπηρεσίες)

Απασχόληση
Ανεργία
Προοπτικές ανάπτυξης



Α.3.1.-ΦΥΣΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ
Καταγραφή- ανάλυση στοιχείων & κατάστασης 

φυσικού περιβάλλοντος (κλ. 1: 25.000)

• Οικοσυστήµατα
• προστατευόµενες περιοχές (ΠΕΠ)
• φυσικά τοπία
• ρύπανση
• υδατικό ισοζύγιο 
• Γεωργική γη
• Στρατόπεδα-Νεκροταφεία-
• Αρχαιολογικοί χώροι



ΧΩΡΟΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ
(Ακτές - ρέµατα - δάση - οικοσυστήµατα)



Α.3.2.-ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ
Καταγραφή- ανάλυση στοιχείων πολιτιστικού και 

ιστορικού περιβάλλοντος (κλ. 1: 25.000)

• πολιτιστικό απόθεµα
• ιστορικοί τόποι
• παραδοσιακοί οικισµοί
• στοιχεία λαογραφικού ενδιαφέροντος
• αξιόλογα αρχ. σύνολα 
• τοπία ιδιαίτερης αξίας
• αρχαιολογικοί χώροι



ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟΙ ΧΩΡΟΙ
Καταγραφή νοµοθετηµένων και µη Ζωνών

Οριοθετηµένοι αρχ, 
χώροι

Ζώνες Α

Ζώνες Β



Α.3.3.-ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΜΗ ΑΣΤ. ΠΕΡΙΟΧΩΝ
Καταγραφή ανά δραστηριότητα (κλ. 1: 25.000)

• Οικισµοί
• Παραθεριστικοί οικισµοί
• Εκτός σχεδίου οικιστικές χρήσεις
• ΒΙ.ΠΕ, Βιοµηχανία - Βιοτεχνία
• Επαγγελµατικές εγκαταστάσεις 
• Γεωργική γη
• Στρατόπεδα-Νεκροταφεία-
• Αρχαιολογικοί χώροι



Α.3.3.ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ  ΜΗ ΑΣΤ. 
ΠΕΡΙΟΧΩΝ

Καταγραφή  (κλ. 1: 25.000)

•Οδικά δίκτυα
•∆ίκτυα ύδρευσης
•∆ίκτυα αποχέτευσης
•Ενεργειακά δίκτυα
•Τηλεπικοινωνιακά δίκτυα
•ΜΕΛ, ΧΥΤΥ, ΧΥΤΑ, ΥΠΟΣΤΑΘΜΟΙ,
•ΣΥΓΚΟΙΝΩΝΙΑΚΕΣ ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ



Α.3.4.-ΓΕΩΛΟΓΙΚΗ ∆ΙΕΡΕΥΝΗΣΗ
Καταγραφή -Συµπεράσµατα (κλ. 1: 25.000)

• Περιοχές κατάλληλες για πολεοδόµηση
• Περιοχές ακατάλληλες για πολεοδόµηση
• Περιοχές κατάλληλες υπό όρους

• Γεωλογία περιοχής
• Υδρογεωλογία περιοχής
• Κλιµατικά δεδοµένα
• Γεωτεκτονικά δεδοµένα
• Σεισµολογικά δεδοµένα



4.1.-ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΑΣΤΙΚΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ
Καταγραφή ανά οικισµό, (κλ. 1:5.000)

•Κατοικία
•Κοινωνικές Υποδοµές
•Τοπικά κέντρα
•Χονδρεµπόριο
•Αναψυχή
•Ιδιαίτερες χρήσεις
•Βιοµηχανία-Βιοτεχνία



4.1.- ΚΟΙΝ.ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ ΑΣΤ. ΠΕΡΙΟΧΩΝ
Καταγραφή ανά οικισµό, (κλ. 1:5.000)

• Εκπαίδευση
• Υγεία-Πρόνοια
• Πολιτιστικές
• Αθλητικές



4.2.- ΘΕΣΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΑΣΤ. ΠΕΡΙΟΧΩΝ
Καταγραφή ανά οικισµό, (κλ. 1:5.000)

• Όρια και καθεστώτα αστ. περιοχών
• Συντελεστές δόµησης
• Πυκνότητες



4.3.- ΠΟΙΟΤΗΤΑ ΑΣΤ. ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ
ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ

Καταγραφή ανά οικισµό, (κλ. 1:5.000)
• κατάσταση οικ. αποθέµατος
• στοιχεία φυσιογνωµίας της πόλης
• στοιχεία-σύνολα πολιτιστικής 
αρχιτεκτονικής, ιστορικής κληρονοµιάς



Α.4.4.- ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ
ΑΣΤΙΚΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ

Καταγραφή ανά οικισµό, (κλ. 1:5.000)

• Οδικά δίκτυα (αρτηρία, συλλεκτήρια) και Μεταφορικές υποδοµές   
(λιµάνια, σιδ. σταθµός, αεροδρόµιο κ.α.)

• Κύριο ∆ίκτυο και υποδοµές ύδρευσης
• Κύριο ∆ίκτυο και υποδοµές αποχέτευσης
• Ενεργειακά δίκτυα & Υποσταθµοί ,
• Κύριο Τηλεπικοινωνιακό δίκτυο
• Απορρίµµατα 



Β1΄ ΣΤΑ∆ΙΟ - ΠΡΟΤΑΣΗ

ΧΑΡΤΕΣ

Π.1 ∆ΟΜΙΚΟ ΣΧΕ∆ΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ
Π.2 ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ
Π.3.1 ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ
Π.3.2 ΖΩΝΕΣ ΚΙΝΗΤΡΩΝ- ΜΗΧΑΝΙΣΜΩΝ-

ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΩΝ 
Π.3.3 ΓΕΝΙΚΕΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ



ΠΡΟΣ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΣΗ ΠΕΡΙΟΧΕΣ
Ορια, Συντ.∆όµησης, Πυκνότητες

Όρια περιοχών προς πολεοδόµηση σύµφωνα µε:
πληθυσµιακές  εξελίξεις,
χωρητικότητα υφισταµένων οικισµών
ρυθµό ανάπτυξης
γεωµορφολογία περιοχής
περιοχές προστασίας

Μέσοι Συντ.∆όµησης :
Περιοχές Α κατοικίας
Περιοχές Β κατοικίας
Περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων

Μέσες Πυκνότητες:
Brutto
Netto



ΠΡΟΣ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΣΗ ΠΕΡΙΟΧΕΣ
Έλεγχος Χρήσεων

Κατηγορίες χρήσεων στα Γ.Π.Σ. 
(Άρθρο 1 Π.∆. 23.2/6.3.1987)

Σύµφωνα µε τη γενική Πολεοδοµική Λειτουργία τους

1. Αµιγής κατοικία
2. Γενική κατοικία
3. Πολεοδοµικά κέντρα-κεντρικές λειτουργίες πόλης-τοπικό 

κέντρο συνοικίας-γειτονιάς.
4. Μη οχλούσα βιοµηχανία-βιοτεχνία, βιοµηχανικό και 

βιοτεχνικό πάρκο (χαµηλή-µέση όχληση).Βιοµηχανικό 
πάρκο (ΒΙΠΑ)-Βιοτεχνικό Πάρκο (ΒΙΟΠΑ) προς εξυγίανση.

5. Oχλούσα βιοµηχανία-βιοτεχνία (υψηλή όχληση).
6. Χονδρεµπόριο.
7. Τουρισµός-αναψυχή.
8. Ελεύθεροι χώροι-αστικό πράσινο
9. Κοινωνικές εξυπηρετήσεις



ΠΡΟΣ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΣΗ ΠΕΡΙΟΧΕΣ
Επιτρεπόµενες Χρήσεις σε περιοχές 

Γενικής Κατοικίας
1. Κατοικία
2. Ξενοδοχεία µέχρι 100 κλινών και ξενώνες
3. Εµπορικά καταστήµατα (µε εξαίρεση τις υπεραγορές και τα 

πολυκαταστήµατα)
4. Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί
5. Κτίρια εκπαίδευσης
6. Εστιατόρια
7. Αναψυκτήρια
8. Θρησκευτικοί χώροι
9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας
10.Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης
11.Πρατήρια βενζίνης
12.Αθλητικές εγκαταστάσεις
13.Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης
14.Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις)



ΜΗ ΑΣΤΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ
ΖΩΝΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΧΡΗΣΕΩΝ

Ζώνες χρήσεων, όροι δόµησης, κατάτµησης

Ζώνες προστασίας
Γεωργικής γης
∆ασικών εκτάσεων
Αρχαιολογικών χώρων
Αγροτικού Τοπίου
Βιοτόπων

Ζώνες παραγωγικών χρήσεων
Βιοµηχανίας
Εξόρυξης

Ζώνες αστικών χρήσεων
Εγκαταστάσεων εξυπηρέτησης αστικού πληθυσµού



ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΙΣ ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ
1.- στους οικισµούς

2.-στο µη αστικό χώρο

∆ΙΚΤΥΑ
Οδικά, ύδρευσης, αποχέτευσης, ενεργειακά, τηλεπικοινωνιακά

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ
ΧΥΤΑ, ΜΕΛ, Λιµάνια, Μαρίνες, Αλιευτικά καταφύγια κ.α.



ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΙΣ ΚΟΙΝΩΝΙΚΕΣ 
ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ ΣΤΟΥΣ ΟΙΚΙΣΜΟΥΣ

Εκπαίδευση
Υγεία
Πρόνοια
Πολιτισµός
Αθλητισµός
∆ιοίκηση
Πράσινο-ελεύθεροι χώροι



ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΙΣ ΚΟΙΝ. ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ

110.400-67.9180,00%0ΣΥΝΟΛΟ

5.00068.9380,00%08.93824.469ΧΩΡΟΙ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ ΟΧΗΜΑΤΩΝ7.1.

ΚΥΚΛΟΦΟΡΙΑ - ΣΤΑΘΜΕΥΣΗ7.

Εξυπηρέτηση από το τοπικό κέντρο στην Π.Ε.5Α∆ΙΟΙΚΗΣΗ -ΤΟΠΙΚΑ ΚΕΝΤΡΑ6.

πυρήνας Α 
σε 4 

χώρους
1.1170,00%01.1175223

ΧΩΡΟΙ ΑΘΛΗΤΙΚΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ
(Τοπικά αθλητικά κέντρα &
ανοικτά γήπεδα αθλοπαιδειών)

5.1.

Οι Αθλητικοί Πυρήνες Β είναι λειτουργίες Επιπέδου Οικισµού (Πινακας Π 4)ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ (σύνολο)5.

στην Π.Ε.5Α21.905ΚΕΝΤΡΟ ΥΓΕΙΟΝ. ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΠΛΗΘ.4.3.

11.3070,00%01.3071587ΒΡΕΦΟΝΗΠΙΑΚΟΙ - ΠΑΙ∆ΙΚΟΙ ΣΤΑΘΜΟΙ4.2.

Το Κέντρο Υγείας είναι λειτουργία Επιπέδου Οικισµού (Πινακας Π 4)ΚΕΝΤΡΟ ΥΓΕΙΑΣ4.1.

ΧΩΡΟΙ ΕΓΚ.ΥΓΕΙΑΣ - ΠΡΟΝΟΙΑΣ (σύνολο)4.

11.4520,00%01.45210145ΛΥΚΕΙΑ3.4.
5.400

11.4520,00%01.45210145ΓΥΜΝΑΣΙΑ3.3.

023.4860,00%03.48612290∆ΗΜΟΤΙΚΑ3.2.

022.9050,00%02.90520145ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΑ3.1.

9.2952.905ΣΧΟΛΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ (σύνολο) 3.

18940,00%08940,24.469ΑΙΘ. ΠΟΛΙΤΙΣΤ. & ΚΟΙΝΩΝ. ΕΚ∆ΗΛΩΣΕΩΝ
& ΛΟΙΠΕΣ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ2.2.

11.6760,00%01.6761,51.117ΙΕΡΟΙ ΝΑΟΙ2.1.

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ (σύνολο)2.

ΤΟΠΙΚΕΣ ΠΛΑΤΕΙΕΣ1.2.

100.000344.6900,00%044.690104.469

ΧΩΡΟΙ ΠΡΑΣΙΝΟΥ -ΤΟΠΙΚΑ ΠΑΡΚΑ -
ΠΑΙ∆ΙΚΕΣ ΧΑΡΕΣ1.1.

ΕΛΕΥΘΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ - Χ.ΠΡΑΣΙΝΟΥ -
ΠΛΑΤΕΙΕΣ (σύνολο)1.

1098=5-67=6/565=3*44321

(τµ)(µονάδες)(τµ)(%)(τµ)(τµ)(τµ / κάτοικο
ή χρήστη)

(κάτοικοι /
χρήστες)

%   της
αναγκαίας 

γης

Απολύτ
ως

∆ΙΑΤΙΘΕΜΕΝ
Η

ΝΕΑ ΓΗ
(εκτός 

εισφορών)

ΑΡΙΘΜΟΣ
ΜΟΝΑ∆ΩΝ

ΑΝΑΓΚ
ΑΙΑ

ΝΕΑ ΓΗ

ΑΠΟ∆ΕΚΤΗ ΓΗ 
2001

ΣΥΝΟΛΟ
ΑΝΑΓΚΑΙΑΣ 

ΓΗΣ 
ΓΙΑ ΠΡΟΓΡΑΜ. 
ΜΕΓΕΘΟΣ

ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ

ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠ
Ο
ΓΗΣ

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΟ
ΜΕΓΕΘΟΣ

ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ &
ΧΡΗΣΤΩΝ

(ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ  
ΚΟΡΕΣΜΟΥ )

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΕΣ & ΚΟΙΝΟΦΕΛΕΙΣ ΧΡΗΣΕΙΣα/α

ΑΝΑΓΚΕΣ ΣΕ ΓΗ  ΓΙΑ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΥΠΟ∆ΟΜΗ & ΒΑΘΜΟΣ ΚΑΛΥΨΗΣ ΑΠΟ Γ.Π.Σ. ∆. ΘΕΡΜΑΪΚΟΥ

ΕΠΙΠ. ΑΝΑΦΟΡΑΣ : ΠΟΛ. ΕΝΟΤΗΤΑ 4ΑΠΙΝΑΚΑΣ Π 3.10



ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΟΙ ΜΗΧΑΝΙΣΜΟΙ
για την εφαρµογή του Σχεδίου

Ζώνες Κανονιστικών Όρων ∆όµησης (ΖΚΟ∆)
Ζώνες Ενεργού Πολεοδοµίας (ΖΕΠ) 
Ζώνες Αστικού Αναδασµού (ΖΑΑ)
Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου (ΖΟΕ)
Ζώνες Ειδικής Ενίσχυσης (ΖΕΕ)
Ζώνες Ειδικών Κινήτρων (ΖΕΚ)
Ζώνες Ανάπλασης



ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ & ΕΡΓΑ
για την εφαρµογή του Σχεδίου

Κυριότερα Έργα
Φάσεις Εφαρµογής
Χρονοδιάγραµµα Εφαρµογής
Προϋπολογισµοί έργων



ΜΕΣΑ ΕΞΑΣΦΑΛΙΣΗΣ ΓΗΣ

Αναγκαστική απαλλοτρίωση
∆ικαίωµα προτίµησης
Ελεύθερη συναλλαγή
Υποχρεωτική εισφορά σε γη
Μεταφορά του Συντελεστή ∆όµησης



Β2΄ ΣΤΑ∆ΙΟ – ΤΕΛΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ

ΣΥΜΜΕΤΟΧΙΚΕΣ ∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΕΣ
Κοινοποίηση σε Φορείς 
Απόψεις Φορέων
∆ιορθώσεις

∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΕΣ ΚΥΡΩΣΗΣ
Απόφαση ΣΧΟΠ
Απόφαση Υπουργού



ΣΥΝΕΠΕΙΕΣ ΜΕΤΑ ΤΗΝ ΚΥΡΩΣΗ
Υποχρεωτικές οι χρήσεις στους 
οικισµούς και τον µη αστικό χώρο
Υποχρεωτικοί οι Μέσοι Σ.∆.
Υποχρεωτικοί οι όροι δόµησης στον 
µη αστικό χώρο

∆υνατές οι πολεοδοµήσεις στις προς 
Πολεοδόµηση περιοχές


